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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

86454 /L SG-TCKT TP.H6 Chi Minh, ngay/Y thang 03 nim 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S& Giao dich Chiing khoan Ha N#i

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua Bo Tai chinh huéng din céng bd thong tin trén thi truong chiing khoan,
Cong ty C6 phin Bét Dong San Sai Gon Vi Na thyc hién cong bé thong tin bo cdo tai
chinh (BCTC) Ndm 2025 v6i S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén t6 chirc:

o Mz chiing khoan: LSG
Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phwong Cho Quén, TP.Hd Chi Minh
Dién thoai lién hé/Tel: 028 22418282

o Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn
2. Noi dung théng tin céng bé:
- BCTC nam 2025
[?4] BCTC riéng (TCNY khéng cb cong ty con va don vi ké toan cép trén c6
don vi tryc thudc);

[ ] BCTC hgp nhit (TCNY c¢6 cong ty con);
[] BCIC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan tryc thude td chire b may ké
toan riéng).
- Cac truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1 y kién chép nhén toan phin
ddi véi BCTC (dbi véi BCTC duge kidm todn):

co [ Khong [
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
Co [] Khong [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo cé sy chénh 1&ch trude va sau kiém todn
tir 5% trd 1én, chuyén tir 18 sang 131 hodic nguoc lai (d6i véi BCTC duoc kiém
toan):
Cé Khéng [ ]
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich cé:

Cco [X] Khong ]
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+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh
ctia ky béo cdo thay doi tir 10% trd 1én so v6i bao céo cing ky ndm trude:

Cé6 [E] Khéng ]
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
co [F Khéng ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo bj 18, chuyén tir 1ai & bao céo cing ky
nim trude sang 16 & ky ndy hodc nguoc lai:
Co [] Khong []
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
Cco [] Khoéng [ ]
Thong tin ndy di duge cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao
ngay 49 /03/2026 tai dudng dan: www.landsaigon.vn,yf,
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Pic 14p — Ty do — Hanh phiic
SAI GON VI NA
S6:153/LSG-TCKT Tp. 6 Chi Minh, ngay19thang 03 ném 2026

V& viéc giai trinh LNST chénh léch
trude - sau kidm toan trén 5% va c6
bién dong trén 10% so ciing ky nim trude.
Kinh giki: ,
- Uy ban Chiing khoan Nha nudc
- S¢& Giao dich Chiing khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty C6 phén Bét dong san Sai Gon Vi Na
Dia chi: 628-630 V3 Vin Kiét, Phuong Cho Quan, TP. HCM
Ma ching khodn: LSG

Cén ctt khoan 4 Didu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bd

Tai Chinh vé viéc hudng dan cong b thong tin trén thi trudong chiing khoan.

Cong ty C6 phan Bit dong san Sai Gon Vi Na kinh giai trinh nguyén nhan loi

nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ndm 2025 chénh léch trude va sau kiém toan tir
5% tr& 1én, dong thoi bién dong tir 10% trd 16n so v6i cung ky ndm trude nhu sau:

DVT: VNP
N§i dung Nim 2025 Niim 2024 Chénh léch b.Tq L
ién dong
Téng doanh thu va
thu nhép khéc 190.106.907.594 | 180.829.326.695 |  9.277.580.899 5,13
Téng chi phi 164.275.411.468 | 177.214.300.774 | (12.938.889.306) (7,30)
Loi nhudn trude thué |  25.831.496.126 |  3.615.025.921 | 22.216.470.205 614,56
Loi nhuin sau thué 20.505.156.239 |  2.731.912.554 | 17.773.243.685 650,58

1. Giéi trinh chénh lIéch LNST truée va sau kiém todn:

Theo Bdo céo tai chinh (BCTC) ndm 2025 da duge kiém toén, tong thu nhap cua
Cong ty dat 190,11 ty dong, ting 4,70 ty ddng, twong tng ting 2,53% so v&i s6 lidu
truée kidm todn. Theo d6, loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p dat 20,51 ty
ddng, ting 22,82% so v6i sb lidu trude kiém toan.

Nguyén nhan cht yéu 13 trong qua trinh hoan thién BCTC nim 2025, Cong ty dara
sodt va didu chinh ghi nhn doanh thu hoat dong tai chinh lién quan dén 14i tién gui
phét sinh tir khoan ky quy bao dam thyc hién dy &n. Viée diéu chinh ndy lam doanh
thu hoat dong tai chinh va loi nhuén sau thué sau kiém todn ting so véi s6 lidu trude

. X r
kiém toan.
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2. Giai trinh bién dong LNST nim 2025 so véi ciing ky niim trwéde:

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi€p ndm 2025 dat 20,51 ty dé‘)ng, tang 17,77
ty ddng, twrong tmg tang 650,58% so v&i nam 2024,

Nguyén nhan chi yéu lam loi nhuén sau thué nim 2025 ting manh gdm:

v" Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dat 8,02 ty déng, tang 234,16% so
véi cung ky;

v/ Thu nhép khéc dat 86,24 ty ddng, ting 23,12% so véi cing ky, chi yéu phat
sinh tlr khoan phi tham gia du 4n theo hop ddng hop tac dau tu;

v" Chi phi tai chinh giam 10,59% so vé&i cung ky.

Bén canh d6, doanh thu hoat ddng tai chinh nim 2025 dat 95,85 ty déng, giam
10,73% so v&i ndm trude va chi phi quan ly doanh nghiép ting khoang 1,21 ty dong,
1a cac yéu t6 1am giam bét mie ting loi nhuén trong ky.

Nhin chung, loi nhuén sau thué nam 2025 ting manh cht yéu do Céng ty ghi nhan
khoan thu nhép khéc 1én trong nim, dong thoi doanh thu dich vu ting va chi phi tai
chinh giam so vdi cuing ky ndm tru’ér%

Tréan trong.
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FONG TY CO PHAN BAT BONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh I3p tai nwéc Cong hoa Xa hgi Chi nghfa Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

RSM



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH BA BU'QCC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

B&o céo két qua hoat déng kinh doanh

Bao cdo lwu chuyén tién té

Thuyét minh Béo c4o tai chinh

MUC LUC

Trang
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA o
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cé phén Bat dong san Sai Gon Vi Na (sau day gol tat [a "Céng ty") dé trinh
bo cdo nay ciing véi Bao céo tai chinh da dugc kiém toan cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

HOI DPONG QUAN TR

Céc thanh vién clia HOl ddng Quan trj trong sudt ndm va dén ngay Iap bao céo nay gom:
Ong Nguyén Quang Hién Ch tich

Ong Nguyén Quang Trung Phé Chu tich

Ba Tran Thj Minh Tam Thanh vién

Ong Vi Trung Trye Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Nguyén Thj Xuan Hoa Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién clia Ban Kiém soat trong sudt ndm va dén ngay lap bao céo nay gbém:

Ong Trwong Thanh Long Trwéng ban
Ong Pao Ngoc Phuong Nam ' Thanh vién
Ba Boan Thu Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM bOC
Thanh vién clia Ban Téng Giam ddc trong sudt ndm va dén ngay lap bdo cdo nay gém:

Ba Tran Thi Minh Tam Tong Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh kém theo dwoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kidm toan & Tuw van RSM Viét Nam,
thanh vién Hang RSM Quéc té. _

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbéc Céng ty chiju trach nhiém 1ap Béo c&o tai chinh hang n&m phan anh mot cach trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té clia Cong
ty trong n&m. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwgc yéu cau phai:

= Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

= Puwaracéac phan doan va wéc tinh mdt cach hop ly va than trong;

»  Néu rdé cac chuan myc ké toan ap dung cod duo'c tuan tha hay khéng, tat ca céc sai léch trong yéu so
v&i cac chudn myc nay dwoec trinh bay va giai thich trong cac Béo cdo tai chinh;

= Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treérng hop khéng thé gia dinh rdng Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé thong klém soat ndi bd moét cach hiku hiéu cho myc dich Iap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Giam ddc x&c nhan réing Cong ty d& tuan thl c&c yéu céu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai
chinh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiju trach nhiém dam bao réng s0 sach ké toan duoc ghi chép mét céch
phu hop dé phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky th(‘.rl diém nao va dam bao
réng Béo céo tai chinh tuan thi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 cla Bo Tai chinh va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao
tai chinh. Ban Téng Giam dbc cling ch|u trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Céng ty va vi vay
thuc hién cac bién phap thich hop @& ng&n chan va phat hién céc hanh vi gian Ian va sai pham khac.




CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN SAI GON VI NA o )
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cong bé rang, Bao céo tai chinh kém theo phén anh trung thye va hop 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling ngay, ph hqp vén cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta Bd Tai chinh va cac quy dinh
phép Iy lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o cdo tai chinh.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam dé/pb/
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RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Noi

Tang 25 Thap A, toa nha Discovery Complex,
56 302 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

T:024 37955353
F:024 37955252

S6: 21/2026/RSMHN-BCKT www.rsm.global/vietnam

www.rsmhanoi.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
V/Av: Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
cuia Céng ty C4 phén Bat déng san Sai Gon Vi Na

Kinh gwi: Céc ¢ dong, Hol ddng Quén trj va Ban Tong Giam déc }

Céng ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na N

Bao céo kiém toan vé Bao céo tai chinh ':] ‘ﬁ“d
NH

Chung t6i d4 kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Bt dong san Sai Gon Vi Na
(sau day goi tit 2 “Cong ty") bao gém: Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2025, Béo cao két qua hoat Pl
dong kinh doanh va Béo céo Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va céac thuyét 7
minh B&o céo tai chinh dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 33. Bao cao tai chinh kém theo khong
nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién té theo
cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwdc ngoai nuwéc CHXHCN Viet

Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Giém déc .

—

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc, hop ly B&o c4o tai chinh
clia Cong ty theo Chudn myc Ké toan Viét Nam, Che do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla
B6 Tai chinh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh, ddng thoi
chiu trach nhiém vé hé théng kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc Céng ty xac dinh la can thiét Gé
%ém b&o cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian lan hoédc nham
lan.

_— o = ™

Tréch nhiém cda Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing t6i 1a dua ra y kién v& Bao céo tai chinh dya trén két qué cia cuge kiém toan.
Chuing t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cu chuing toi phai tuan thd chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, phai 1ap ké hoach va
thwe hién céng viéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu Béo cao tai chinh cta Céng
ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thye hién cac thi tyc nham thu thép cac béing chirng kiém toan vé céc sb
lieu va cac thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dira trén xét doan
chuyén mén cia Kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong B4o céo tai chinh do
gian lan hay nham Ian. Khi thie hién danh gia cac rui ro nay, Kidm toan vién da xem xét hé théng kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh mét cach trung thwe, hop
Iy nh&m thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nham muc dich
dwa ra y kién v& hiéu qua cla hé thdng kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao
gbm danh gié tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan d& dugc ap dung va tinh hop Iy cla céc woc
tinh ké toan clia Ban Tdng Giém dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tng thé Béo céo tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng céc béng chirng kiém todn ma chung toi da thu thap duoc la day da va thich

1P (8 IR 68 RS-Shgx, g Kiém toan ctia ching toi.

KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viét Nam la mot thanh vién ctia mang lugi RSM. RSM la tén giao dich dudc sif dung bai cac thanh vien ctia mang luai RSM.
Mai thanh vién ciia mang ludi RSM 13 mét cong ty kiém todn va tu van doc lap vei cac quyénriéng.
Mang lusi RSM khang co L cach phap nhan theo luat phap tai bat ky qudc gia nao.




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP)
Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién ciia chung t6i, Bao céo tai chinh kém theo d& phan anh trung the va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na tai ngay 31/12/2025
cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phil hep véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ctia Bo Tai chinh va céac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Van dé can nhan manh

Chung t6i xin Iwu ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh 1.5 "Déc diém hoat déng cda doanh nghiép trong ndm tai
chinh ¢é anh hwéng dén Bao cdo tai chinh” va Thuyét minh 6.2 “Cac s kién phat sinh sau ngay két thuc
nam tai chinh” ctia Bao c4o tai chinh kém theo, lién quan d@én tién d6 cla Dy &n "Khu phirc hop Dragon
Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét". Cho dén ngay 31/12/2025, Céng ty van chwa nhan dugc y kién
chinh thire clia co quan c6 thdm quyen vé viéc dugc phép tiép tuc thi cong dy an nay.

Tuy nhién, ngay 12/02/2026, Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh @& ban hanh Théng bao sb
169/TB-VP vé két luan cia Chu tich Uy ban Nhan dan Thanh phé, théng nhét cho phép dy an duorc tiép
tuc trién khai thyc hién cac tha tuc tiép theo. Béng thei, Uy ban Nhan dan Thanh phd @4 giao céc co
quan chtrc n&ing lién quan chi déng thwe hién cac tha tuc hanh chinh vé chil frirong d‘é tw, xac dinh
nghfa vy tai chinh vé dat dai va cap phép xay dyng dé dw an sém tai khdi dong, véi thoi gian hoan thanh
trong Quy 1 n&m 2026. Dya trén l;é/ng,.chc'lfﬁg phap Iy nay, Ban Tdng Giam doc danh gia gid dinh Céng ty
sé 'c hoat dgng lién tyc la phi hgp va Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh: ét thac ngay

12025 @ nay. Y kién kiém toan ciia chung t6i khong bj anh hwdng bdi van dé nay.

PHO W
Hoang Thi Vinh Lé Pai Dwong
Giam d6c Kiém toan Kiém toan vién
Sé Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Giay CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1 4650-2026-026-1
Thay mdt va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hing RSM Quéc té ks

Ha Noi, ngay 10 thang 3 ndm 2026




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phwong Cho Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

Bon vj tinh: VND
g Ma Tai ngay Tai ngay
TASAN s6 | ™ 31/12/2025 01/01/2025
A. TAl SAN NGAN HAN 100 717.136.485.017 486.415.572.152
l. Tién va cac khoan twong dwong tidn 110 | 4.1 48.593.316.709 72.414.129.935
1. Tién 111 2.593.316.709 2.414.129.935
2. Céc khoan twong dwong tién 112 46.000.000.000 70.000.000.000
II. DAu tw tai chinh ngén han 120 - ‘ :
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 625.176.474.182 370.143.166.833
1. Phai thu ng&n han ctia khach hang 131 1.728.300.000 1.625.700.000
2. Tra trwée cho nguei ban ngén han 132 4.642.441.593 4.621.768.593
3. Phéi thu vé& cho vay ngén han 135] 4.2 587.000.000.000 340.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 31.805.732.589 23.895.698.240
IV. Hang ton kho 140 - -
V. Tai san ngén han khac 150 43.366.694.126 43.858.275.384
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.5 - 3.870.457
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.8 43.366.694.126 43.854.404,927
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.436.566.098.959| 1.869.002.517.890
I. Cac khoan phai thu dai han 210 86.903.681.147 526.075.442.466
1. Phai thu vé& cho vay dai han 215] 4.2 -|  471.000.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 4.3 86.903.681.147 55.075.442.466
Il. Tai san ¢é dinh 220 225.664.192 371.515.324
1. Tai sa&n c6 dinh hiru hinh 221 225.664.192 371.515.324
Nguyén gia 222 1.475.570.951 1.596.605.751
Gia trj hao mon lay ké 223 (1.249.906.759) (1.225.090.427)
2. Tai san c6 dinh vo hinh 227 . .
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gia tri hao mon iy ké 229 (282.383.660) (282.383.660)
lll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.265.781.982.624| 1.261.418.003.294
1. Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang dai han| 241 | 4.4 1.157.174.278.980| 1.154.643.961.758
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.6 108.607.703.644 106.774.041.536
V. Bau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -
1. DAu tw gbp vén vao don vj khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phdng dau tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VL. Tai san dai han khac 260 83.654.770.996 81.137.556.806
1. Chi phl tra trwdc dai han 261 45 82.994.770.996 80.486.556.806
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.8 660.000.000 '651.000.000
|TONG CONG TAI SAN 270 2.153.702.583.976| 2.355.418.090.042
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CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUGN VAN s6 | ™ 31/12/2025 01/01/2025
A. NQ' PHAI TRA 300 1.063.527.714.076| 1.312.390.523.519
I. No ngén han 310 1.010.287.714.076 368.150.523.519
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 244.291.585 165.321.541
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | 4.8 11.086.038.618 1.381.856.816
3. Phai trd ngui lao ddng 314 1.685.935.794 808.997.059
4, Chi phf phai trd ngén han 315] 4.9 30.648.410.959 24.003.968.533
5. Phai tra ngan han khéc 319 14.10 965.153.513.176 22.473.877.036
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 4.11 - 318.000.000.000
7. Quy khen thwédng, phuc Qi 322 1.469.523.944 1.316.502.534
Il. Nz dai han 330 53.240.000.000 944.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 |4.10 53.240.000.000 944.240.000.000
B. VON CHU SO HOU 400 |4.12 1.090.174.869.900| 1.043.027.566.523
l. Vén chi sé& hiku 410 1.090.174.869.900| 1.043.027.566.523
1. Vén go6p cla chi s hiru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. VVén khéc cla chi s& htru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 421 188.609.350.271 141.462.046.894

- LNST chuwa phén phéi Iy ké dén cubi ndm
truée 421a 168.104.194.032 138.730.134.340
- LNST chuwa phén ph6i ndm nay 421b 20.505.156.239 2.731.912.554
1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON 440 2.153.702.583.976| 2.355.418.090.042
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phierng Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU 2 m Nim 2025 ‘Trin":fl':;i?:i‘;
1. Doanh thu ban hang va dich vu 01| 5.1 8.020.000.000 3.425.000.000
2. Céac khoan giam trlr doanh thu 02 = =
3. Doanh thu thudn vé ban hang va dich vy 10 8.020.000.000 3.425.000.000
4, Gia voén hang ban 11 ] 5.2 4.371.212.991 1.045.820.785
5. Loii nhuan gop vé ban hang va dich vy 20 3.648.787.009 2.379.179.215
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| 5.3 95.845.951.541 107.360.405.575
7. Chi phi tai chinh 22| 54 146.821.935.202 164.207.141.206
- Trong d6: Chi phf I&i vay 23 146.821.935.202 164.207.141.206
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phf quan Iy doanh nghiép 26| 5.5 13.079.928.087|  11.874.827.262
10. (L&) thudn tiv hoat ddng kinh doanh 30 (60.407.124.739)]  (66.342.383.678)
11. Thu nhap khac 31| 5.6 86.240.956.053 70.043.921.120
12. Chi phl khac 32 2.335.188 86.511.521
13. Loi nhuén khac 40 86.238.620.865 69.957.409.599
14, Tdng lgi nhudn ké toan trwéc thué 50 25.831.496.126 3.615.025.921
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51 | 5.7 5.335.339.887 884.113.367
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai | 52 | 5.8 (9.000.000) (1.000.000)
17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép| 60 20.505.156.239 2.731.912.554
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.12.4 227,84 10,35
19. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 [4.12.4 227,84 10,35
wl\q BON {; '"w) '; o,
\o\ i;jngur])yf /
ﬁé"’h—:l'hi Minﬁ‘r«ém Tran Thanh Nhon Ng6 Anh Tuin
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwol 14p
Ngay 10 thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA -
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phqung Chg Quan, BAO CAO TAI CHIiNH
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nd@m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bon vij tinh: VND

CHI TIEU “s";‘ ™ Nim 2025 Nam 2024
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuan trwéc thué 01! 5.7 25.831.496.126 3.615.025.921
2. Didu chinh cho céc khoan
- Khdu hao tai san cb dinh 02|59 145.851.132 145.851.132
- (L3i) tir hoat dong dau tw 05(5.3| (95.845.951.541)| (107.360.405.575)
- Chi phi 14i vay 06|54 146.821.935.202| 164.207.141.206
3. Le'i nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay
dbi vén lwu ddng 08 76.953.330.919 60.607.612.684
- (Tang) cac khoan phai thu 09 (6.769.709.290)|  (1.604.065.802)
- (Tang) hang tén kho 10 (4.363.979.330)]  (4.856.859.316)
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 7.553.864.061( (17.470.518.921)
- (T&ng) chi phi tra truwée 12 (2.504.343.733)|  (4.089.
- Tién l3i vay da tra 14 (140.954.766.745)| (161.405:
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 1557 (2.384.113.367)]  (1.298; g"g‘s" )
- Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17 (1.646.978.590) (652,626.002
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (74.116.696.075)| (130.769.725;439
. NHANH
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG AU TV NOI -
1. Tién chi cho vay, mua céc CCN clia don vj khac 23 (15.000.000.000)| (81 1.000_.}99' Q
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ne' clia -
don vj khac 24| 239.000.000.000| 841.004.061.623
3. Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25 -l (530.000.000.000)
4. Tién thu hdi dau tw gép von vao don vj khac (i) 26 53.000.000.000, 944.000.000.000
5. Tién thu Ii cho vay, cd tive va lgi nhuép dwee chia 27 91.683.972.740 110.908.106.648
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw 30 368.683.972.740| 554.912.168.271
lll. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TA!I CHINH
1. Tién tra no géc vay 34 4.11| (318.000.000.000)| (373.726.435.623)
2. Cd tirc, loi nhuan @ tré cho chli s& hiru - 36 (388.089.891) (440.633.181)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (318.388.089.891)| (374.167.068.804)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (23.820.813.226) 49.975.374.028 ‘ \
Tién va twong dwong tién diu nim 60| 4.1 72.414.129.935 22.438.755.907
Tién va twong dwong tién cubi nim 70| 4.1 48.593.316.709 72.414.129.935

(i) Chi tiét tai Thuyét minh 4.10 “Phai trd khac".
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA )
Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phweng Che Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duye doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan BAt dong san Sai Gon Vi Na (dwéi day goi tt a “Cong ty”) trwéc day 1a Cong ty
C& phan BAt dong san Dién lwc Sai Gon Vi Na, dwgc thanh Iap va hoat déng theo Giay ching
nhan dang ky doanh nghiép sé 0305316946 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh
cAp 1An dau ngay 16/11/2007, thay déi gan nhét 1an thir 14 ngay 04/6/2025 vé thong tin cla nguoi

dai dién theo phap luat.

Ngay 25/4/2022, Cong ty chinh thirc dwrgc cap phép daéng ky giao dich chirng khoan tai Trung tam
Giao dich Chirng khoan Ha Néi theo Quyét dinh sb 271/QD-SDGHN cla S& Giao dich Chirng

khoan Ha Noi.

Vén didu & theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép 1a 900.000.000.000 VND, chia thanh
90.000.000 cb phan v&i ménh gia la 10.000 VND/cd phan.

Tru s& chinh d&ng ky hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dwec dat tai Sb 628-630 V6 Van Kiét,
Phwdng Cho Quan, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 25 ngudi (tai ngay 01/01/2025 la 25 ngudri).
Linh vwe kinh doanh

Xay dyng, dich vy va kinh doanh bat ddng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty la:

«  Kinh doanh bt déng san; Dich vu quan Iy chung cw, nha cao ting; Dich vy quang céo bét
d@éng san; Moi gioi bat dong san;
= Twvan xay dwng (trir thiét k& cong trinh, giam sat thi cong, khédo sat xay dwng).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuat kinh doanh thng thwéng clia Cong ty Ia trén 12 thang.

pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ndm tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bao cao tai
chinh

Trong n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025, Dy an “Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 —
630 V& Van Kiet' — dy an cét I8i clia Cong ty — tiép tuc trong tinh trang tam dirng thi céng Gé cho
cac quyét dinh phé duyét chinh thire tir co quan Nha nwéc co tham quyén. Tuy nhién, nhu da
dwoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh 6.2 “Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic n&m tai chinh”,
ngay 12/02/2026, Uy ban Nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh d& ban hanh Théng bao s6 169/TB-
VP v& két luan cda Cha tich Uy ban Nhan dan Thanh phé. Theo @6, Uy ban Nhan dan Thanh phé
d4 théng nhét cho phép di an tiép tuc trién khai thire hién cac thi tuc tiép theo, dong thi giao cac
co quan chtic nang chii déng thue hién cac thd tyc hanh chinh lién quan vé chl truvong dau tw,
x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va cap phép xay ding vai thoi gian hoan thanh trong Quy 1
nam 2026.

Dya trén co s& cac tién trién phap ly néu trén, Ban Téng Giam déc Cong ty da thuc hign danh gia
va nhan dinh réng cac ri ro lién quan dén kha nang tiép tuc hoat dong clia Céng ty da duoc khdc
phuc. Do d6, Ban Tdng Giam déc tin twéng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh binh thwdng
trong twong lai va Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 clia Cong ty dwoc
lap trén co s& gid dinh hoat dong lién tuc la phu hep.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA L
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bo phén hop thanh va cén dupe doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh kém theo

1.

1.6

21

2.2

341

3.2

3.3

PAGC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 chi nhanh nhu sau:

Tén Dia chi
Chi nhanh Céng ty CP Béat déng san 628-630 VO Vin Kiét, Phuwdng Che' Quan, Thanh phd
Sai Gon ViNa Hb Chi Minh, Viét Nam

cO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbée
va phi hop v&i cac Chudn myc Ké todn Vit Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban

hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 ctia BO Tai chinh, cling v&i cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Bao céo tai chinh kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I ké toan dwoc chép nhan
chung tai cac nwéc ngoai nwdc CHXHCN Viét Nam.

Néam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty dwoc bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day & céac chinh séach ké toan chd yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh:

Tuén thi Chudn mwe Ké toan va Ché do Ké toan

Céng ty d4 tuan tht cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cdo tai chinh nay.

Wée tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh tuan thl theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Tdng
Giam dbc phai c6 nhirng wéce tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao céo vé cac cong ng, tai
san va viéc trinh bay cac khoan cdéng no va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh cling
nhw cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Két qué hoat dong kinh
doanh thirc té c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dét ra.

Tidn va céc khoan twong dwong tién

Tign va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, tién gl¥i ngan hang, tién dang
chuy&n, tién givi tiét kiém, cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03 thang
hodic cac khoan dau tw co tinh thanh khoén cao. Céac khoan dau tw c6 tinh thanh khodan cao la céc
khoan c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc khodn tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén
viéc bién déng gia trj chuyén doi clia cac khodn nay.

Céc khodn twong dwong tién duoc xac dinh phit hgp véi Chudn muc ké toan "Béo céo luu chuyén

an

tién ta”".
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA .
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoén phai thu clia khach hang va cac
khodn phai thu khac sau khi tri di cac khodn dy phong dwec lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh, dy phong ng phai thu khé doi dwgc lap cho cac khoan ng phai
thu @4 qué han thanh toan va céc khodin ng phai thu chwa dén han thanh toan nhwng c6 kha nang
khéng thu hdi dwoc hodc cac khoan no phai thu ma ngudi ne khé cé kha néng thanh toan do bj
thanh Iy, pha san hay cac khoé khan tuong ty.

T&ng hodc gidm s6 duw tai khoan dw phong dugc hach toan vao chi phi quan I? doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Céac khoan phai thu vé cho vay

Céc khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia goc trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi. D
phong phai thu khé doi d6i véi céc khoan cho vay clia Cong ty dwoc trich lap theo cac quy dinh
hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuan co thé thire hién
dwoc.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khdc dé mang hang tdn kho dén dung
didu kién va dja diém hién tai ctia ching. Trong trwdng hop céc san phdm dwoc san xuét, gia géc
bao gdm tAt ca cac chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi nhan cong trirc tiép va chi phf san xuat
chung dya trén tinh hinh hoat dgng binh thuwéong.

Gi4 tri thuan c6 thé thie hién dwoc dugc xé&c dinh béing gia ban wdc tinh trie céc chi phi wée tinh
@& hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Tai ngdy Iap Bao céo tai chinh, dy phong giam gia hang ton kho duoc trich Iap cho hang ton kho bj
hw hong, kém pham chét, 18i thoi, cham luan chuyén va hang tén kho c6 gia géc ghi trén sb ké
toan cao hon gia trj thuan cé thé thire hién dwoc.

Sé tang ho#c gidm dy phong gidm gia hang tén kho duwec hach toan vao gia von hang ban trén
Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Du phéng gidm gia hang tdn kho duoc thye hién trén co' s& tirng mat hang ton kho. Déi véi dich
vy cung cAp d& dang, viéc 1ap dw phong gidm gia hang tén kho dwec tinh theo tirng loai dich vu co
mUrc gid riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va céng cuy, dung cy dw tri dé st dung cho muyc dich san Xuat ra s;’m ph&m
khéng dwoc lap dw phong néu san phdm do ching gop phan cau tao nén sé dwgc ban bang hodc
cao hon gia thanh san xuat clia san pham.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA S
S6 628-630 V8 Van Kiét, Phuong Che Quén, BAO CAO TAI CHiNH
Thanh ph6 HS Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bo phén hop thanh va cén dugc doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

3.

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gém chi phi tra treéc ngén han va chi phi tra tredc dai han theo ky han gée.
Céc khodn nay dugc phan bd trong thei gian tra trwdc clia chi phi hodc trong khoan thoi gian ma
loi ich kinh té dwee dy kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwgc hach todn vao chi phi tra trwéc dé phan bd dan vao két qua hoat
dong kinh doanh:

= Chi phi tra trwéc phyc vy cho dy an Chung cw Dragon Hill Premier bao gdm chi phi quang
céo, chi phi t& chirc sw kién va cac chi phi khdc. Céc chi phi nay s& dugc phan bd vao két
qua kinh doanh khi cac cén h§ Chung cw dugc hoan thanh va ban thwong mai; _

= Céng cy, dung cy xuat dung véi gia tri Ién.

Chi phi xdy dwng dé dang 5
— ()/

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu myc dich san xuat, cho thué, quan Iy hodc EHox:-
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhén theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cén;j.’méﬁh
@& hinh thanh tai san phii hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khau hao cla c§ b
san nay dugc ap dung giéng nhw v6i cac tai sén khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sdo
sang slr dung. B

Cac khoan déu tw tai chinh
Déu tw gbép vén vao don vj khac

Khoan dAu tw dwoc phan loai la diu tr khac Ia cac khodn dau tw ngoai cac khoan dau tw vao céng
ty con, GAu tw vao cong ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién ket. ,

Céc khoan dau tw khac dwoc phan anh theo gia goc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan
trwc tidp dén viéc dau tw (néu co). Trudng hop dau tw bang tai san phi tién t¢, gia phi clia cac
khoan d4u tw dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh. “i
Phwong phép lip dw phong tén that dau tw tai chinh '

Péi véi cac khoan dau tw khac

Tai thoi didm Iap Béo céo tai chinh, ddi voi cac khodn dau tw khac khong phai la dau tw chirng
khoan niém yét hodc dang ky giao dich trén thj trwdng chiing khoan trong nwée va khéng phai la
chitng kho#n ty do mua ban trén thi trwng, dw phong tén that cac khodn dau tw khac dugc trich
lap khi ¢ co s& cho thay c6 gia tri suy gidm so vé&i gia tri dau tw cha doanh nghiép.

No’ phai tra

N phai trad dwgc phan loai la phai trd ngwdi ban va phai tré khac theo nguyén tdc: Phai trd nguoi
ban 1a khoan phai trd cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vy,
tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi ngudi mua; Céc khodn phai tra con lai dwec phan loai la
phai tra khac.

Cac khoan ng phai trd dwec theo déi theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tieng dbi twong. _

Ng phai trd dwoc ghi nhan khong th&p hon nghia vy phai thanh toan.
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