CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA o
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, ~BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phan B4t dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tat la “Céng ty”) dé trinh
bdo cdo nay clng v&i Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

THANH VIEN HQI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOIDONG QUAN TRI ) ] )
Cac thanh vién clia Héi dong Quan tri trong suot ndm va dén ngay lap bao cgo nay gom:

Ong Nguyen Quang Hién Chd tich

Ong Nguyé&n Quang Trung Phé Chd tich

Ong Vi Hoai Thanh vién

Ba Bui Hwong Qué Thanh vién

Ong Nguyén Vi Anh Tu Thanh vién (mién nhiém ngay 25/4/2024)
Ba Tran Thi Minh Tam Thanh vién (bd nhiém ngay 25/4/2024)

BAN KIEM SOAT ] ’ )
Céc thanh vién cia Ban Kiém soat trong sudt nam va dén ngay lap bao céo nay gém:

Ong Trrong Thanh Long Trwéng ban
Ong Pao Ngoc Phuong Nam Thanh vién
Ba Doan Thu Huong Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién clia Ban Téng Giam déc trong suét ndm va dén ngay lap bao cao nay gbm:
Ba Tran Thi Minh Tam Téng Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam,
thanh vién Hang RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tbng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh hang nidm phan anh mét cach trung
thire va hep Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té clia Cong
ty trong ném. Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

»  Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhéat quan;

= Puwaracac phan doan va wodc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung co dwoc tuan thi hay khéng, tat ca cac sai léch trong yéu so
v&i cac chuan myc nay dwoc trinh bay va gii thich trong cac Bao cdo tai chinh;

= Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé gid dinh réng Cong ty
sé tlep tuc hoat déng kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé thong klem soat ndi bé moét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hgp ly nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao c4o tai
chinh.

Ban Tdng Giam déc Coéng ty chiju trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dwoc ghi chép mot cach
phu hop dé phan anh moét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
rang Bao céo tai chinh tuan thi cadc Chuan muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cao tai chinh. Ban Tong Gidm
dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vay thue hién cac bién phap
thich hop @& ngan ch3n va phét hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA L
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbéc Céng ty cong b réng, Béo cdo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac Chuédn muc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam dc")c/{/\k/

——

BAT BONG SAN

< Trdn3hiMinh Tam
Téng Giam déc
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RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Noi

Tang 25 Thap A, toa nha Discovery Complex,
s6 302 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

T:024 37955353
F:024 37955252

S6: 46/2025/RSMHN-BCKT www.rsm.global/vietnam

www.rsmhanoi.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
V/v: Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2024
cda Céng ty C6 phén Béu tw B4t dong sdn Sai Gon Vi Na

Kinh gtri: Cac cd dong, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh

Chung t6i da kiém toan B&o cao tai chinh kém theo cua Céng ty C6 phéan Bat déng san Sai Gon Vi Na
(sau day goi tat la “Céng ty”) bao gom Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va B&o cao Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyeL minh
Bao cao tai chinh duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 32. B&o cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan
anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc
va théng & ké toan dwo’c chap nhan chung tai cac nuwéc ngoai nwéc CHXHCN Viét Nam.

Trach nhiém cda Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thue, hop ly Bao céo tai chinh cla
Cang ty theo Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh, dong thoi chiu trach nhiém vé hé théng
kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia chang t6i 1a dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chun muwc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i phai tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, phai lap ké& hoach va thuc
hién cong viéc klem toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh cia Céng ty c6
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thl tuc nhadm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va cac thuyet minh trén Bao c&o tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan
chuyén mén cla Kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh do
gian lan hay nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toan vién da xem xét hé théng kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién guan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh mét cach trung thwe, hop ly
nham thiét ke céac tha tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nh&m muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cla hé thdng kiém soat ndi bd cla Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gom
danh gla tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan da duwoc ap _dung va tinh hop ly cua cac wéc tinh ké
toan cta Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé Bao c&o tai chinh.

Chung t6i tin tLPo'ng réng cac bang chung kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co sé cho y kién kiém toan cla chung toi.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viét Nam la mét thanh vién ctia mang Iu6i RSM. RSM la tén giao dich dugc st dung bdi cac thanh vién clia mang lugi RSM.
Méi thanh vién clia mang Iugi RSM la mot cong ty kiém toan va tu van doc lap véi cac quyén riéng.
Mang Iugi RSM khong cé tu cach phap nhan theo luat phap tai bat ky qudc gia nao.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP)
Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao c&o tai chinh kém theo & phan anh trung thuwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yeu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cb phan Bét déng san Sai Gon Vi Na tai ngay 31/12/2024
cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho n&m tai chinh két thuc clng
ngay, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Van dé can nhan manh

Nhuw da trinh bay tai Thuyét minh 1.5 “Dac diém hoat déng cia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh
hwong dén Bao cdo tai chinh”, cho dén ngay 31/12/2024, Cong ty van chwa nhan duwoc y kién chinh thire
cla co quan ¢ thdm quyén ve viéc duoc phep tiép tuc th| cong Dv an “Khu phtrc hgp Dragon Riverside
City 628 — 630 V6 Van Kiét’, dy &n c6t 16i clia Céng ty. Tuy nhién, tai ngay lap Bao cao tai chinh nay,
Ban Téng Giam déc Céng ty tin rng Céng ty sé dwoc co quan cd tham quyén chap thuan tiép tuc trién
khai dw an. Do d6, Bao cdo tai chinh cho nam tal hinh két thuc ngay 31/12/2024 ctia Cong ty duwoc lap
theo gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat don n tuc. Y kién cta chang téi khong bi anh hwdng bdi van dé
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Giam déc Kiém toan ‘ Kiém toan vién ; 4
S0 Giay CN Dang ky hanh nghé kiém toan: Sé Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém tqa ;
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Thay mét va dai djén i

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quaoc té

Ha No6i, ngay 19 thang 3 ndm 2025




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Sb6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5,

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

P Ma Tai ngay Tai ngay
TAlSAN sé6 | ™ 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 486.415.572.152|  945.837.933.227
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 72.414.129.935 22.438.755.907
1. Tién 111 2.414.129.935 17.438.755.907
2. Céc khoan twong dwong tién 112 70.000.000.000 5.000.000.000
I. Dau tw tai chinh ngan han 120 - .
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 370.143.166.833 879.511.389.065
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 1.625.700.000 =
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han 132 4.621.768.593 4.610.813.593
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 4.2 340.000.000.000|  841.004.061.623
4. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 23.895.698.240 33.896.513.849
IV. Hang tén kho 140 - -
V. Tai san ngin han khac 150 43.858.275.384 43.887.788.255
1. Chi phf tra trwéc ngén han 1511 4.5 3.870.457 7.966.200
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.8 43.854.404.927 43.879.822.055
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.869.002.517.890( 1.382.751.415.170
I. Cac khoan phai thu dai han 210 526.075.442.466 48.629.500.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 4.2 471.000.000.000 -
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 55.075.442.466 48.629.500.000
Il. Tai san ¢b dinh 220 371.515.324 517.366.456
1. Tai sa&n ¢ dinh hitu hinh 221 371.515.324 517.366.456
Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.596.605.751

Gi4 tri hao mon lay ké 223 (1.225.090.427) (1.079.239.295)

2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660

Gia tri hao mon Iy ké 229 (282.383.660) (282.383.660)

Ill. Bat dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.261.418.003.294| 1.256.561.143.978
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 4.4| 1.154.643.961.758| 1.151.868.867.572
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 | 4.6 106.774.041.536|  104.692.276.406
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -
1. Dau tw gbp vén vao don vi khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phéng dau tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 81.137.556.806 77.043.404.736
1. Chi phi tra trwéc dai han 261| 4.5 80.486.556.806 76.393.404.736
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.8 651.000.000 650.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.355.418.090.042| 2.328.589.348.397

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 32 Ia mét b phéan hop thanh Béo cédo tai chinh nay 6
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phdé H6 Chi Minh, Viét Nam

_BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sé6 | ™ 31/12/2024 01/01/2024
A.NO PHAI TRA 300 1.312.390.523.519| 1.287.393.694.428
I. No ngan han 310 368.150.523.519|  757.153.694.428
1. Phéi trd ngwdi ban ngén han 311 165.321.541 169.285.683
2. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 3131 4.8 1.381.856.816 1.567.601.503
3. Phai trd nguoi lao dong 314 808.997.059 741.521.998
4. Chi phi phai trd ngén han 315] 4.9 24.003.968.533 21.197.154.836
5. Phai tra ngan han khac 319 |4.10 22.473.877.036| 570.682.567.249
6. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 |4.11 318.000.000.000| 161.726.435.623
7. Quy khen thwéng, phic loi 322 1.316.502.534 1.069.127.536
Il. N dai han 330 944.240.000.000, 530.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 |4.10|  944.240.000.000 240.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 |4.11 - 530.000.000.000
B. VON CHU SO HOU 400 [4.12 1.043.027.566.523| 1.041.195.653.969
I. Vén chi s& hivu 410 1.043.027.566.523| 1.041.195.653.969
1. Vén gép clia chi s& hiru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000|  900.000.000.000
2. Vén khac cla chi sé hiru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi Ity ké 421 141.462.046.894|  139.630.134.340

- LNST chwa phén phbi liy ké dén cudi ndm  |421a
truée 138.730.134.340| 133.649.357.543
- LNST chwa phan phoi nam nay 421b 2.731.912.554 5.980.776.797
1. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.355.418.090.042| 2.328.589.348.397
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Tran Thanh Nhon
Ke toan trwéng

Ng6 Anh Tuéan

Ngwoi lap

Céc thuyét minh B&o cdo tai chinh ftr trang 10 dén trang 32 Ia mét bé phan hop thanh Béo céo tai chinh nay 7
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2024

Don vj tinh: VND

CHI TIEU “S”: ™ N3m 2024 (mnié{;;?:f;

1. Doanh thu ban hang va dich vu 01] 51 3.425.000.000 950.000.000

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuén vé ban hang va dich vu 10 3.425.000.000 950.000.000

4. Gia vén hang ban 11] 5.2 1.045.820.785 585.766.242

5. Loi nhuan gop vé ban hang va dich vu 20 2.379.179.215 364.233.758

ki 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 211 5.3 107.360.405.575] 113.857.536.841
7. Chi phi tai chinh 22| 54 164.207.141.206 94.999.853.807

- Trong d6: Chi phi i vay 23 '164.207.141.206|  94.999.853.807

8. Chi phi ban hang 25 - -

=1 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26] 5.5 11.874.827.262 11.904.446.168
L 10. (L&)/Ig/i nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (66.342.383.678) 7.317.470.624
11. Thu nhap khac 31| 5.6 70.043.921.120 326.728.236

12. Chi phi khac 32 86.511.521 15.930.948

13. Loi nhuén khac 40 69.957.409.599 310.797.288

5 14. Téng loi nhuin ké toan trwéc thué 50 3.615.025.921 7.628.267.912
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 5.7 884.113.367 1.617.928.515

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52| 5.8 (1.000.000) 29.562.600

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.731.912.554 5.980.776.797

18. Lai co’ ban trén cd phiéu 70 {4.12.4 30,35 56,45

19. L&i suy gidm trén cb phiéu 714.12.4 30,35 56,45
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Ngay 19 thdng 3 ndm 2025

Tran Thanh Nhon
Ké toan trwéng

Ng6 Anh Tuan

Ngwdi lap

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tr trang 10 dén trang 32 Ia mot bé phan hop thanh Béo céo tai chinh nay 8




