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THONG TIN KHAI QUAT
Tén giao dich : CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Tén tiéng Anh : SAI GON VI NA LAND JOINT STOCK COMPANY

T

MHONGRTINICHUNG

Tén viét tit : LAND SAI GON

: 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép, thay
doi lan thtr 13 ngay 22 thang 8 nam 2023

Gidy chirng nhén ding ky
doanh nghiép so

Von dicu 1§ :900.000.000.000 ddng
Voén diu tr ciia chii s¢ hiru :900.000.000.000 dong
Dia chi :628-630 VO Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP. Hb Chi Minh

S6 dién thoai : (+84) (028) 22418282 - 38382030

Qua trinh
hinh thanh
va
phat trién

Théng tin S6 fax - (+84) (028) 38381626

khai quat

Website : www.landsaigon.vn

Ma c6 phiéu : LSG

M® hinh QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

V.

Nganh nghé
va dia ban

\kinh doanh

Cac muctti

phét trién
bén ving

quan tri, t6
chiic KD

éu

binh hudng
phat trién

< Ngay 16/11/2007, Cong ty C6 phan Bat dong san Pién lyc Sai Gon Vi Na (EVN LAND SAI GON)
dugc thanh lap gdm 04 c6 dong sang lap 1 Tap doan Dién lyc Viét Nam, Cong ty Dién luc TP. HCM (nay
1a Tong Cong ty Dién luc TP. HCM), Cong ty Dién luc 2 (nay la Téng Cong ty Dién lyc Mién Nam), Cong
ty TNHH mdt thanh vién Dich vy Cong ich Thanh Nién Xung Phong TP. HCM véi vbn diéu 1¢ ding ky
13 1.500 ty dong.

< Ngay 01/08/2008, Cong ty dugc Uy ban Chirng khoan Nha nuéc chap nhén 1a cong ty dai chung. Dén
ngay 15/03/2013 Cong ty duoc chap nhan 14 cong ty dai chung quy mé 16n theo Cong van s6 932/UBCK
-QLPH ctia Uy ban Ching khoan Nha nudc.

< Ngay 15/05/2012, Cong ty C6 phan Bat dong san Dién lyc Sai Gon Vi Na chinh thirc d6i tén thanh
Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (LAND SAI GON).

% Ngay 16/04/2014, Cong ty chinh thirc dang ky luu ky chung khoan tai Trung tdm Luu ky Chung
khoén Viét Nam theo gidy chirng nhan s6 26/2014/GCNCP-VSD véi s6 lugng c6 phiéu ding ky ban dau
1a 51.825.834 ¢ phiéu.

< Pén thang 06/2015, LAND SAI GON da thyc hién ting von diéu 1& 1én 900 ty dong. Toan bd sb
o phiéu phat hanh thém ciing dugc Cong ty dang ky luu ky tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét
Nam theo cong vin s6 26/2014/GCNCP-VSD-1 ngay 04/08/2015 vé viéc chap thuan ding ky b su
38.174.166 c6 phan clia Cong ty.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

i Neanh nghé kinh doanh chinh:
Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thude chu sé hiru, chu st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bat dong san.
< Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Dich vu quan 1y chung cu,
nha cao tang. Dich vu quang co bat dong san. Moi gidi bat dong san. Dinh gia bat dong san. San giao
dich bat dong san.
% Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (dat tiéu chuén sao va khong hoat dong tai
tru so).
X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung, céng nghiép,
thity loi, ha tang k¥ thuat.
Xay dung cong trinh dudng sat va duong bd. Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong.
> Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat ¢6 lién quan. Chi tiét: Tu van x4y dung (trir thiét ké cong trinh,
giam sat thi cong, khdo sat xay dung).
*  Quang cdo. Chi tiét: Dich vu tiép thi.
Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri noi that.
Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu (trir tu
vén tai chinh, ké toan, phép luat).
< Paily, méi gidi, ddu gia. Chi tiét: Moi gii thuong mai.

Trong lanh thd nudc Viét Nam
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PINH HUONG PHAT TRIEN

TAM NHIN

Phat trién
LAND SAI GON
tr¢ thanh cong ty
bat dong san hang
dau Viét Nam

SU MENH
LAND SAI GON cam két
dem dén cho khach hang
nhitng san pham hoan hao,
dam bao chat lugng.

GIA TRI COT LOI

m Luon dat loi ich cua khach hang,
6 dong va dbi tac 1én hang dau.

m Chon uy tin va chat lugng lam
thudc do gia tri thuong hiéu

i

LAND SAIGON

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

% Tap trung dau tu cho dy an trong diém la Dy an Dragon Riverside City tai s6 628-630 V5 Vian Kiét,

Phuong 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

¢+ Trién khai cac du an 16n dong thoi véi cac du an vira va nhd nham muc ti€u tao doanh thu sém va quay

vong von nhanh.

Ul tién hoat dong dau tu, kinh doanh céac du an bat dong san nhu khu dan cu, thuong mai, van phong,
ddng thoi timg bude mé rong cac hoat dong khac nhu: dich vu, tu van, xay dung. ..

X/

phuong khac.

L)

chuyén nghiép.

< Xac dinh thi truong thanh phé H6 Chi Minh 4 trong tim, timg budc phat trién thi truong ra cac dia

% Xay dung thuong hidu Cong ty dua trén 2 yéu t6 co ban 1a chét lugng san pham va moi trudng lam viéc

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

POI VOI MOI TRUONG

POI VOI XA HOQI, CONG PONG

LAND SAI GON cam két tuan thu luat Bao vé Moi
truong va cac yéu cau khac lién quan dén cac tac
dong ciia moi truong cia Cong ty. Két hop phat
trién di doi voi trach nhiém bao vé mai truong va
str dung hop 1y ngudn tai nguyén thién nhién. Pam
bdo cong tac xay dung thi cong khong lam anh
huong dén moi truong xung quanh ciing nhu cong
d@)ng dan cu tai khu vue.

LAND SAI GON t6 chirc nhiéu hoat dong xa hoi
¥y nghia dé thé hién su gan két voi dia phuong,
tam long twong than tuong 4i, quan tim cham soc
cac gia dinh chinh sach. Cac chuong trinh tham
héi ting qua gia dinh kho khan, hd trg mua BHYT
cho ho cin nghéo, ting ho quy phong chong thién
tai....
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QUAN TRI RUI RO

! RUI RO THI TRU(‘)I‘
VK

14 rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong
twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay ddi cia gia thi trudng. Rii ro thi truong
bao gdm 3 loai: riii ro ty gid, rai ro 13i suat va rui
ro vé gia.

Hién nay, Cong ty hoat dong kinh doanh ¢ linh vuc
bat dong san va hoat dong dau tu tai chinh, do do,
Cong ty chu yéu chiu rai ro vé 14i suat va rai ro vé
gia trén thi truong.

! RUIRO THANH KHO‘
vV

la rai ro Cong ty gap kho khan khi thyc hién nghia
vu tai chinh do thiéu tién. Rui ro thanh khoan cua
Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao
han 1éch nhau.

Muyc dich quan ly rui ro thanh khoan nham dam bao
da ngudn von dé dap Gmg cac nghia vu tai chinh
hién tai va tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc
Cong ty quan Iy nham dam bao muirc phu troi giita
cong no dén han va tai san dén han trong ky ¢ mirc
¢ thé dugc kiém soat ddi voi sé vén ma Cong
ty tin rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach
clia Cong ty 1a theo ddi thuong xuyén cic yéu cau
vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai
nham dam bao Cong ty duy tri du mic dy phong
tién mat, cac khoan vay va du vén ma cac chu SO
hitu cam két gop nham dap tmg cac quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

! RUI RO VE GIA CA BAT l‘ SAN

Cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu, xay dung
va kinh doanh bat dong san nén phu thudc nhiéu
vao thi truong bat dong san. Trong ndm, tinh hinh
kinh doanh bat dong san khong con s6i dong, ngudn
cung tai thanh phé H6 Chi Minh thu hep do hudng
han ché phat trién dy 4n méi trong K& hoach phat
trién nha trong thanh phé HO Chi Minh di duoc
phé duyét, tim 1y nha dau tu hoang mang vi cac du
an trong thanh phé bi ra soat tinh phap ly, that chat
phat hanh trai phleu lam cho nhiéu doanh nghiép

\teRmat can ddi tai chinh.

! RUI RO LAI SUAT‘

Y

1a rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong
twrong lai cuia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhirng thay doi cta 14i suét thi truong.

Rui ro 13i suat ciia Cong ty chii yéu lién quan dén
cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han, dau tu
ching khoan, cac khoan cho vay, phai thu lién quan
dén hop dong hop tac kinh doanh.

Cong ty chiu rui ro 13i suit phat sinh tir cic khoan
vay di duoc ky két. Rui ro nay s& dugc Cong ty
quan 1y bang cach duy tri & mirc do hop 1y cac
khoan vay, hoat dong dau tu hop tac kinh doanh
va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong cé
duoc 13i suat c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho
vay.

! RUI RO VE GIA ‘

)

1a rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong
twong lai cua bét dong san va gia ching khoan s&
bién dong theo nhiing thay ddi cua gia thi truong
ngoai thay doi ciia 13i sudt va ty gia h6i doai.

! RUI RO PHAP LUA‘

<

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu sy diéu
chinh cua Phap luat, Chinh sach va cac Quy dinh
tai Viét Nam nhu: Ludt Doanh nghiép, Luat Chiing
khoan, Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Luéat Pau
tw, Lut Dat dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh
BDS. Hé thong Phép luat Viét Nam van dang trong
qua trinh hoan thién, vi thé, trong thoi gian sép to1,
hé thong van ban luat tai Viét Nam s& c6 nhiing
thay doi, hudng téi xay dung mot hanh lang phap
1y chit ch& va khoa hoc, nhdm x4y dung méi truong
lanh manh thu hat va hd tro doanh nghiép dau tu
vao nén kinh té. Nhiing thay d6i ciia hé thong phap
luét, chinh sach trong nudc co thé anh huong dén
ké hoach va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty doi
hoi Cong ty ludn cap nhat va theo sat nhimg diéu
chinh tir mdi truong phap luét, dé kip thoi dy béo,
ung pho tranh vi pham cac quy dinh cta phap luat.

\ HOATEDONGATRONGINALY

TINHIHIN

Tinh hinh

~ hoat dong
san xuat kinh

doanh

'['inh hinh
dau tu, thuc
hién du an

TS chic
va
nhan su

Tinh hinh
tai chinh
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach DVT: Triéu déng
Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ‘ " . " " e
Muc ti€u chinh trong nam 2023 Cong ty hoan thién ho so phap 1y khu Chung cu Dragon Hill Premier thude Chi tiéu g((;zzlcn ezoggc ;r(()zzl;@n kuﬁch 1¢nh 2023/2022
. so ké hoac
Khu phtrc hgp cao 6¢ van phong - thuong mai - khach san va chung cu tai 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, : (%)
Q‘uefm 5, TP.HCM (Dragon Riv,erside City) va tap trung cac hoat dong dau tur téi’ chinh nhu: hop tac gop von | Téng doanh thu 137.743 83 480 115.134 137.92% (16,41)
dau tu kinh doanh, cho vay ngan han ... Vi vay toan b0 chi tiéu lgi nhuén theo ké hoach ndm 2023 do Pai hoi
ddng c6 dong (PHPCD) giao dugc mang lai chu yéu 1a tir doanh thu hoat dong tai chinh. 2 Loi nhuan sau thué 2600 2329 5981 256,78% 130,03
TONG DOANH THU NAM 2023 LOI NHUAN SAU THUE
Pon vi: triéu dong A Pon vi: triéu dong A
140.000 T 7.000
120.000 1 6.000
115.134
100.000 5.000
80.000 + 83.480 4.000
60.000 { 3.000 2.600
40.000 {
20.000 4

K¢ hoach Thuc hién Nam 2022 Nam 2023

e & & 0 0 8 s 0
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TO CHUC VA NHAN SU

‘ BA
TRAN THI MINH TAM
Tong Giam doc

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac: Tham gia cong tac tai Cong

ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na tir ndm

2008; tur thang 8/2017- 8/2023 gilt chiic vu

Giam dbc BP. Tai chinh K¢é toan kiém K& toan

truong; Tir 8/2023 dén nay giir chirc vu Tong

Giam doc Cong ty.
S6 ¢6 phan s6 hitu c6 quyén
biéu quyéu: 0 ¢b phan ONG
TRAN THANH NHON
Ké, toan trudéng kiém’
Giam doc BP. Tai chinh Ké toan

Trinh do chuyén mon: Pai hoc Tai chinh Ngan hang
Qué trinh cong tac: Tir 03/2010 dén nay lam
viéc tai Cong ty CO phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na; Tir 11/2018 Phé Giam doc BP.
Tai chinh Ké toan; Tir 8/2023 — dén nay Ké

BAN
PIEU

HANH

Nhitng thay ddi trong Ban diéu hanh:
Ong Nguyén Vii Anh T
Ba Tran Thi Minh Tam
Ong Tran Thanh Nhon

AN

toan trudng kiém Giam ddc BP. Tai chinh
Ké toan.
S6 ¢6 phan sé hitu c6 quyén
biéu quyéu: 1.900 ¢6 phan

- Téng Giam ddc (mién nhiém tir ngay 16/8/2023)

- Tong Giam ddc (b6 nhiém tir ngay 16/8/2023)

- Ké toan truong kiém Giam ddc Tai chinh K& toan
(b6 nhiém tir ngay 16/8/2023)

S6 lugng can bg, nhan vién
Téng s lao dong cuia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2023 1a 24 ngudi. Trong do:

TRINH PO LAO PONG GIOI TINH
BO PHAN Trén dai C T
ren dai :ao rilng Nam Nik
hoc dang cap
1 BANLANHBDAO 2 1 1 1 1
2 HANH CHANH NHAN SU 4 3 1 4
3 TAI CHINH KE TOAN 4 4 3 1
4 QUANLY DU AN 9 9 9
5 KINH DOANH 5 5 2 3
TONG CONG 24 1 22 1 15 9
TY LE 100%  4,2% 91,6% 4,2% 0%  62,5% 37,5%

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung, ddo tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhan luc 13 hoat dong rat can thiét di véi doanh nghiép.
Vé6i muc tiéu nang cao chét lugng chuyén mén va nghiép vu ctia ngudn nhan luc, Cong ty da xiy dung cac
quy ché tuyén dung va dao tao nham dam bao thuc hién viéc quan tri nguén nhan lyc mot cach khoa hoc, hé
thong va mang lai hiéu qua cao. Viéc xay dung ké hoach tuyén dung, dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn
nhan lyc dugc Cong ty thuc hién hang nam.

Chinh sach phuc loi

LAND SAI GON luén Ia don vi lam t6t trong cong
tac cham lo, bao vé quyén lgi cho nguoi lao dong.
Ngoai viéc ludn quan tdm van dong can b nhan
vién Cong ty hoc tap va nang cao toan di¢n cac
mat: tu tuong, dao duc, 161 séng, tac phong, chuyén
mon, nghi¢p vu...

Ban Linh dao Cong ty con két hop cac doan thé
cham lo nhiéu chinh sach cho cén bo nhan vién
nhu: T chie kham stc khoe dinh ky, thim hoi
can bd nhan vién hodc than nhan 6m dau, bénh tat;
tang hoa chic murng can bg nhan vién nhan dip sinh
nhat, ting qua cho nit CBNV ngay 8/3, ngay Qudc
té Phu nit ngay 20/10, ting qua nhan dip tét Nguyén
dan va chi trg cap khi vo ctia ngudi lao dong nam
sinh con, tang qua con can bd nhan vién nhan ngay
Quéc té Thiéu nhi 1/6, Tét Trung Thu, khen thudng
cho céc chau hoc sinh gioi ...

Ngoai ra d¢ nang cao thém doi song tinh than cua

can bo nhan vién, Cong ty hang nam ciing t6 chirc
tham quan nghi mat cho can bg nhan vién, thuong
xuyén tao diéu kién giao luu, phat huy ning khiéu
thong qua nhiéu hinh thic nhu teambuiding, t6
chtre thi du thé duc thé thao ...




BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2023

14 15

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2023 I

" ' A
[
() .: O pNd Dal dong d d O d
9, P D D
0 628 — 630 VO V3 ong 1, Qua 0
' 0 .- (d 9, .
QO
at do xay dung o: 39 4 0
g g
¢ SO xay dung 0 9
g 2
ong die 5 ay dung 0.299.74
g 2
[
A0 20 . d d PI1d
D+ O
(10 d O 0O 40 1dng 'a'.
2 g
do an phong ong ma % an (Dragon Tower va Drago

& | '
4 kl: n ‘
o
or Hﬂgg ]
f Shu N ‘
’=" :“: ] S .
et H ty i
0 W
i | Rl
i i |
i.# 3 ] | ‘
1 l=.
1P Ty
EE?:; !M ’ v |
u} glm {
ol o
lf” l{ | 1 l
i ™
al '
3 !
Al
[l ol b | LT T
gl SN o T itk £ )| o
- g W] T i
0 . ~ !
&\ g2 B L m
< % mi
RS
0. T =% =
o ) == AR == e
- T N
2 =
o A T

La cao Oc 53 tang, c6 tong dién tich

san xay dung 72.710,6 m2, bao gdm can hd

dich vu cao cép, van phong hang A va Khach

san 5 sao la diém nhan khu vuc trung tam tai Quan

5. Dong b hé thong ha tang k¥ thuat va cac hang
muc cong trinh dé két ndi thong subt voi co so ha tang
ctia Thanh phd.

La trung tdm thuong mai cao 6 ting ¢
tam ¢& qubc té, tong dién tich san xdy dung
34.124,8 m2, dung hang dau vé trung tdm thuong mai
ctia Viét Nam, day 1a mot siéu thi dang cap (hyper-
market), bao gdbm khu trung tdm hoi nghi qudc té,
trung tdm kinh doanh thuong mai, rap chiéu
phim IMAX.
Tién d6 thuc hién: Dy kién khoi cong
: vao Quy 3/2025 va hoan thanh du
S Sl didu kién dua vao van hanh

La khu can ho cao cap tir 30 dén 42
tAng, tong dién tich san xay dung 123.405 m?
(khong bao gom dién tich tang ham, ting
k¥ thuat va mai). Tong s can h 1.216 cin
ho, gom 1.146 cin ho tir 1 dén 3 phong
ngu, 12 can hg Penthouse, 35 can ho dich
vu va 23 can Officetel.

Khu phirc hop cao dc vin phong -
thuong mai - khach san
va chung cu

Tién d6 thuc hién: Da hoan thanh thi cong

phé‘m ngé‘lm (coc, tuong vay), du

]
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TINH HINH TAI CHINH CO CAU CO PONG
AN o C0 phan
Tinh hinh tai chinh DVT: Tri¢u dong
TV 1é ting/oij Co phén dang Co phin bj han Co phén chuyén
Chi tiéu Niim 2022 Nam2023 | Y€ tang/giam Noi dung ché chuyén e ———
(%0) nhirgng ong ty

1 Tong gia tri tai san 2.302.832 2.328.589 1,12 1 Sé luong cd phiéu 90.000.000 0 90.000.000
2 Doanh thu thuan 137.503 114.808 (16,51) 2 Ménh gia (d0ng/c6 phan) 10.000 0 10.000
3 Loinhuén tir hoat dong kinh doanh 4.030 7.317 81,57 3 Giatri ¢o phiéu (d6ng) 900.000.000.000 0 900.000.000.000
4 Loi nhuan khéc (440) 311 (0,71)

5 Loi nhuén trude thué 3.590 7.628 112,47

6  Loi nhuan sau thué 2.600 5.981 130,03

Cac chi tiéu tai chinh chu yeu

Chi tiéu

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2023

Don vi tinh

Nam 2022

Nam 2023

I  Chi tiéu vé kha niing thanh toan

1 He sb thanh toan ngin han Lan 2,82 1,25
2 Hg¢ s6 thanh toan nhanh Lan 1,37 1,25
Il Chi tiéu vé co cAu von

1 Hésb No/Tong tai san % 55,01% 55,29%
2 Hé s6 No/Vén chi s¢ hitu % 122% 124%
III  Chi tiéu vé ning lwc hoat dong - -

1 Vong quay hang ton kho Vong - -

2 Vong quay tong tai san Vong - -
IV Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

1 Eli ;6; (LRo(l) gl)luén sau thué/Doanh thu o i 630%
) Effu sté;iifiq I;I;Eag{ sgg )thuéN 6n chu sé o 0.25% 0.57%

3 gf Osi )Lqi nhuan sau thu¢/Tong tai san o 0.11% 0.26%
4 Hé¢ $6 Loi nhuén tir hoat dong o, i 770%

kinh doanh/Doanh thu thuan

44.48%

90.000.000
c6 phan

. C8 déng lén
49.971.538 ¢6 phan

\0,03%

90.000.000
c6 phan

C8 déng nudc ngoai
30.000 c6 phan

C8 déng nhd
40.028.462 c6 phan

99,97%

C8 déng trong nudc
89.970.000 8 phan

90.000.000
c6 phan

70,42%

C6 dong ca nhan
63.380.924 c6 phan

2,50%'

. C6 déng té chic
26.619.076 c6 phan

90.000.000
c6 phan

97,50%

. C6 dong nha nuéc
2.248.500 & phan
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Tinh hinh thay d6i von diu tw ciia chii s& hiru

Vén diéu 1é
tang thém

Thoi gian

1 16/11/2007

18

Vén diéu 1¢ Hinh thirc
sau phat sinh phat hanh

518.258.340.000 Vén diéu 1¢ ban dau (thuc gop)

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2023 I

2 02/7/2015 381.741.660.000

900.000.000.000 Chao ban cd phan riéng 1é

Giao dich c6 phiéu quy: khong co
Cac chirng khoan khac: khong co
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Béo céo két
qua hoat déng
san xuét kinh
doanh

Tinh hinh
tai chinh




BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023 “ML

21

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023 ﬂL

Trong
nam 2023 Nha
nuoc tiép tuc thuc
hién chinh sich ra soat phap
1y cac du 4n bat dong san toan thanh
phd, theo d6 Dy an Khu phirc hop cao
¢ van phong - thuong mai - khach san va
chung cu tai 628-630 Vo van Kiét, Phuong
1, Quan 5, TP.HCM (Dragon Riverside City) van
con bi anh hudng, ké hoach khéi cong cling nhu mé
ban can ho cling chua thé trién khai dugc.
Cong ty dang tiép tuc lién hé S¢ ban nganh lién quan dé
thuc hién thu tuc thim dinh, phé duyét gia dat; thuc hién
thi tuc xin diéu chinh tién d6 thuc hién du an va tiép
tuc kién nghi Co quan ban nganh Thanh phd sém
xem xét cac thi tuc phap 1y dé cong ty tiép tuc
thuc hién du an.

Véi su nd luc cua Ban lanh dao va toan
thé can b nhan vién két qua hoat dong
kinh doanh nam 2023 loi nhuan
trude thué 7,63 ty dong dat
262% so ké hoach.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
Tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2023

DVT: Triéu dong

Ty 18
Chi tié Thue hién | Ké hoach | Thuc hién | thwe hién
- Nim 2022 2023 2023 2023/2022
(%)
1 Doanh thu thuin - 3.000 950 A
2 Doanh thu hoat dong tai chinh 137.503 80.468 113.858 (17,20)
3 Chi phi tai chinh 120.894 65.305 95.000 (21,42)
4 Loinhuan sau thué 2.600 2.329 5.981 130
TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

DVT: Triéu dong

Ty 1€
- 31/12/2022 31/12/2023 thwe hién
Chi tieu . :

- 2023/2022

1 Tai san ngan han 2.079.208 90,29%  945.838 40,62% 45,49%
2 Tai san dai han 223.624 9,71% 1.382.751 59,38% 618,34%
Tong tai san 2.302.832 100,00% 2.328.589 100,00% 101,12%

Tinh hinh n¢ phai tra

DVT: Triéu dong

Ty 1¢

- 31/12/2022 31/12/2023 thye hién

- — : — : 2023/2022
1 No ngén han 736.477  58,14%  757.154  5881% 102,81%
2 No dai han 530240  41,86%  530.240  41,19% 1,00
Téng ng 1.266.717  100% 1.287.394 100% 101,63%

K¢é hoach phat trién trong tuong lai

X/
L4

Tap trung dau tu cho dy an Dragon Riverside City tai sé 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.
Trién khai cac dy an 16n dong thoi v6i cac du an vira va nhd nhiam muc tiéu tao doanh thu sém va quay
vong von nhanh.
Ul tién hoat dong dau tu, kinh doanh cac dyu an bét dong san nhu khu dan cu, thuong mai, van phong,
dff)ng thoi tung budec mo rong cac hoat dong khac nhu: dich vu, tu vén, xay dung...
Xac dinh thi truong thanh phd H6 Chi Minh 14 trong tim, ting budc phat trién thi trudng ra cac
phuong khac.
Xay dung thuong hiéu Cong ty dua trén 2 yéu té co ban 1a chat luong san phidm va mi trudng 13
chuyén nghiép.
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O
O

Panh gia vé cac
mat hoat dong
cua Cong ty

Cac ké hoach,

dinh hudng
cua HDQT

Danh gid hoat d¢ //; an Tong Giam doc

/
L X4

Téng Giam ddc trién khai thyc hién kip
thoi cac Nghi quyét cia HDQT, thudng
xuyén trao doi, xin y kién HPQT cac
van dé phat sinh trong hoat dong quan
Iy Cong ty. Téng Giam ddc chap hanh
nghiém chinh céc quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép, cac quy dinh cua Nha Nudc co
lién quan va Diéu 1é Cong ty.

Két thic nim 2023, HPQT déanh gi4
Ban Téng Giam doc da thuc hién dﬁy
dua va dung theo cac chi dao cia HPQT
dé ra.

HDQT thuong xuyén theo ddi, kiém tra
cac hoat dong cua Téng Giam dbc va
cac cong viée uy quyén cho Tong Giam
dbc trong quan 1y va didu hanh Cong
ty. Trong nam 2023, HPQT da chi dao,
theo doi, kiém tra va giam sat Tong
Gidam déc thyc hién nhiém vu san
xuat kinh doanh, két qua thuc hién
cong viée dam dao ding tién do

da dé ra.

Céac ké hoach, dinh hdéng

< Can ctr két qua san xuit kinh doanh nim 2023 va tinh hinh trién

Danh gia vé céc dong cua Cong ty

< Hién tai, Cong ty da hoan tat giai doan

1 - Phan ngam (coc va tuong vay) cia
Chung cu Dragon Hill Premier thudc du
an Khu phtrc hop Dragon Riverside City
tai 628 - 630 V5 Van Kiét, tiép tuc hoan
thién phap 1y va trién khai thuc hién cac
hang muyc tiép theo.

Trudc tinh hinh kho khan cua thi truong
bat dong san nhu: rao can vé mat thu tuc
phap ly cia co quan Nha nudc, chinh
sach vé quan ly dat cong ngay cang that
chit anh huong 16n dén viéc cap phép
va phé duyét du an mdi, thanh khoan
thi truong gidm manh. Trong nam 2023
LAND SAIGON ciing d ¢6 ging nd luc
trong moi hoat dong két qua hoat dong
san xuat kinh doanh khong dat nhu ky
vong, lgi nhuan trude thué 7,63 ty dong
dat 262% so ké hoach.

< Cong ty da t6 chic thanh cong Pai hoi

Hoi dong Quan tri

dong cd dong thuong nién nim tai
chinh 2022 vao ngay 27/04/2023.
Tong s6 co dong tinh dén ngay
31/12/2023 14 31.944 6 dong.

khai thye hién Dy an Dragon Riverside City cuia Cong ty hién
nay, HDQT dinh huéng hoat dong chinh trong nam 2024 nhu

sau:

< Chi dao, giam sat Ban Téng Giam dbc thyc hién thanh cong

ké hoach san xuat kinh doanh nim 2024. Tap trung hoan thién
cac thu tuc phap 1y, tiép tuc lién hé S& ban nganh lién quan dé
thuc hién thu tyc thim dinh, phé duyét gia dat; thyc hién thu tuc
xin diéu chinh tién do thuc hién du an va tiép tuc kién nghi Co
quan ban nganh Thanh phd sém xem xét cac thu tuc phap 1y dé
cong ty tiép tuc thuc hién du 4n va du kién trién khai ban hang

vao Quy 4/2024. Quan tri dinh hudng toan b hoat dong cua
Cong ty mot cach sau sat va toan dién, dam bao Cong ty
ludn tuén thi Luat Doanh Nghiép va Diéu 1é cling nhu

cac quy dinh cua phap luat.

Q
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CHU TICH
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tac: Ong ¢6 nhiéu kinh nghiém quan 1y diéu
hanh cac doanh nghiép trong linh vuc bt dong san va nganh dién.
S& hiru ¢o phan c6 quyén biéu quyét: 291.735 ¢b phan

Chure vu hién tai dang ndm gilr tai cac t6 chirc khac: khong co.

THANH VIEN
HOI BPONG QUAN TRI
TONG GIAM bOC
(Tr ngay 16/8/2023)

Kinh nghiém cong tac: Ba Tam co nhiéu kinh nghiém trong vi¢c

quan 1y diéu hanh cac hoat dong tai chinh, hoat dong dau tu lién
quan xay dung va bat dong san.

S& hiru ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: khéng cb

Chtrc vu hién tai dang ndm giir tai cac t6 chtrc khac: khong c.

® & & & & & & 0 8 8 8 0 0

™

PHO CHU TICH
HOI PONG
QUAN TR]

Kinh nghiém cong tac: Ong c¢6 nhiéu nim tham gia quéan ly diéu
hanh cac doanh nghiép trong linh vuc bt dong san, to chirc tai
chinh va thuong mai dich vu.
S6 hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: khéng co
Chtrc vu hién tai dang nam gill tai cac t6 chirc khac:

+ Chu tich HDQT - Céng ty CP Pau Tu Thuong mai Cong Hoa

- Téong Giam dbc- Cong ty CP Quan Ly & Phat Trién Bat Dong

San Conasi

THANH VIEN
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tac: Ong c6 nhiéu ndm tham gia quan 1y diéu
hanh céc doanh nghiép trong linh vuc xay dung va bit dong san.
S6 hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: khéng co
Chtrc vu hién tai dang nam gill tai cac t6 chirc khac:
+ Ph6 Tong Giam Pdc - Cong ty Co phan Pia dc Phu Long
+ Chu tich HDQT kiém Téng Giam ddc - Cong ty CP Pirc Khai 25
+ Chu tich HPQT — Céng ty CP Sai Gon So Vi Co Phii Qudc
« Chu tich HDQT - Cong ty CP Tap doan Pau tu XNK Tdng hop
Sai Gon

THANH VIEN
HOI BPONG QUAN TRI
TQNG GIAM POC
(Dén ngay 15/8/2023)

Kinh nghiém cong tac: Ong ¢6 nhiéu nim tham gia quan 1y diéu
hanh cac doanh nghiép trong linh vuc xay dung va bat dong san
S& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: khéng c6
Chtrc vu hién tai dang ndm giir tai cac t6 chuc khéc:

« Tong Giam Pdc - Cong ty C6 phan Dia 6c Phii Long

THANH VIEN
HOI PONG
QUAN TRI

Kinh nghiém cong tac: Ba ¢6 nhiéu kinh nghiém vé Luat va tham

gia quan ly diéu hanh cac doanh nghiép trong linh vuc xay dung va

bét dong san.

S& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: khong co

Chure vu hién tai dang nim gitr tai cac td chure khac:

« Chu tich HPQT - Cong ty CP Phat trién Pau tu Thuong mai New
Sky

¢ 5 & 8 & 8 8 8 0 00 00

4
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Hoat dong ciia Hyi dong quan tri Cic Nghi quyét/Quyét dinh ciia HPQT
STT Ho va tén Chike vu s:hc;;c dhu‘;’p Ghi chi STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay Noi dung
I. Nghi quyét HPQT
1 Ong Nguyén Quang Hién Chu tich HDQT 06/06 Nehi cuvdt vB via bl A
| 39/NQ-LSG.HPQT 06/01/2023 1Vehi quyet v vice vay von bo sung nguon von kin
doanh.
. | Nghi quyét vé viéc t6 chic Pai hoi dong cd dong
OI;Z ?,Zy teh};;hc(;w 2 STNQ-LSG.HDQT 06/3/2023 thuong nién nam tai chinh 2022.
2 ity Ngnyon Qg il 6 i e DG UBie va biéu quyét 01 Nghi quyét vé viéc van kién trinh Pai hoi dong cd
. 3 84/NQ-LSG.HbQT 05/4/2023 5 . A,
cugc hop dong thuong nién ndm tai chinh 2022.
4 166/NQ-LSG.HPQT 12/4/2023 Nghi quyét vé viéc hop tac dau tu kinh doanh.
A X , Thanh vién HDQT : : - -
3 Ong Nguyén Vii Anh T kiénjr"i" 61\1]161(1}iém% be 05/06 Nghi quyét vé viéc dé cur cac ung vién thanh vién
& 5 126/NQ-LSG.HBbQT 24/4/2023 HDPQT, thanh vién Ban Kiém soat nhi¢m ky 2023-
2028
Tam thoi béu lam 6  135NQ-LSG.HPQT 57/4/2003 Nghi quyet vé viée bau Chu tich, Pho Chu tich
A s A pe 1 o Thanh vién HPQT thanh vién HDQT HDQT nhiém ky 2023-2028.
g bl Thl siltala 150 kiém Téng Giam Déc Jits thay thé Ong Tu Nehi At A vl h Iinh h hd As
iy i ghi quyét vé viéc phan cong linh vyc phu trach doéi
tir ngay 16/8/2023 7 137/NQ-LSG.HBbQT 27/4/2023 v6i thanh vién HDQT.
8§ 151/NQ-LSG.HPQT 09/5/2023 Nghi 51uyet ve viée giao ke hoach san xuat kinh do-
) anh nam 2023.
5 Ong Vii Hoai Thanh vién HDQT 06/06 . A A 2 P
Nghi quyét veé viéc chon don vi kiém toan bao cao tai
9 174/NQ-LSG.HbQT 22/5/2023 chinh nim 2023,
10 293/NQ-LSG.HPQT 08/2/2023 ijyhl quyét vé viéc gia han cac hop dong vay, cho
6  Ba Bui Huong Qué Thanh vién HDQT 06/06 . A uA vide mik A . A iy
11 282/NQ-LSG.HDQT 15/8/2023 NAgh1 quyet ve viéc mien nhiém chic vy Tong Gidm
doc Cong ty
Nghi quyét vé& viéc mién nhiém chirc vu Giam doc
12 283/NQ-LSG.HPQT 15/8/2023 B§ phan Tai chinh — Ké toan kiém Ké toan trudng
Cong ty
13 284/NQ-LSG.HPQT 15/3/2023 N§h1 (}uyet ve viéc bd nhiém chtrc vy Tong Gidm
doc Cong ty
Nghi quyét vé viéc bo nhiém chirc vu Ké toan truong
14 286/NQ-LSG.HDQT 15/8/2023 Cong ty kiém Giam ddc Bo phan Tai chinh — Ké todn
Nghi quyét vé viéc mién nhiém tu cach thanh vién
15 287/NQ-LSG.HDPQT 15/8/2023  Hoi dong quén trj va tam thoi bau thanh vién Hoi
dong quan tri thay thé
16  288/NQ-LSG.HPQT 15/8/2023 Nigh1 quyét vé viéc mién nhiém chtrc vu Thu ky
Cong ty
17 289/NQ-LSG.HPQT 15/3/2023 Nghi quyét vé viéc bd nhi¢m chirc vu nguoi phu

trach quan tri Cong ty kiém Thu ky Cong ty
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STT SO Nghi quyét/Quyét dinh Ngay Noi dung _BAN
? KIEM SOAT ?
18 346/NQ-LSG.HDQT 15/2/2023 Nghi quyét vé viéc thay ddi ngudi dai dién theo phap
) ’ luat
Nghi quyét vé viéc vay von bd sung ngudn vén kinh
19  697/NQ-LSG.HbQT 24/11/2023 doanh \
Nghi quyét vé viéc thong qua udc thyc hién két qua
20 752/NQ-LSG.HDbQT 15/12/2023 hgat df)ng kinh doanfl ném 2023 va tafn giao cac chi Truong Pao Ngoc Poan Thu
tiéu ké ho?ch‘ ho’at dong kinh doar}h nam 20?4 Thanh Long Phuong Nam Huong
21 753/NQ-LSG.HDQT 15/12/2023 Nghi quyét vé ké hoach nhén sy, tong quy tién luong
’ va hé so tién luong nam 2024 ) ) . \ . ‘
X ; I | Truong Thanh Thanh
22 754/NQ-LSG.HDQT 15/12/2023 I;()gzhi quyet veé ké hoach mua sam trang thiét bi ndm ban vién vién
II.  Quyét dinh HPQT . . .
S6 cudc hop tham du S6 cudc hop tham du S6 cudc hop tham du
] Quyét dinh vé viéc ban hanh Quy ché lam viéc Pai 3/3 3/3 3/3
I 96/Qb-LSG.HDQT 05/4/2023 51 déng cb dong thuong nién nam tai chinh 2022, Ti 1¢ Ti 16 Ti 18
‘L X . . A 5 100% 100% 100%
Quyeét dinh vé viéc ban hanh Quy ché ndi bg vé quan
2 140/Qb-LSG.HbQT 28/4/2023 ri Cong ty LAND SAI GON.
] Quyét dinh vé viéc mién nhiém chic vu Phé Giam
3 285/Qb-LSG.HbQT 15/8/2023 db¢ Bo phan Tai chinh — Ké ton.
Quyét dinh v& viéc mién nhiém chirc vu Giam déc
4 290/Qb-LSG.HDQT 15/8/2023 Ban Quan 1y du 4n Dy 4n Dragon Riverside City. .
Quyét dinh vé viée b nhiem cht Giam dbe B Bao cao cua Ban kiém soat
uyet dinh vé viéc bo nhiém chirc vu Giam doc Ban
5  291/Qb-LSG.HBQT 15/8/2023 SRV . . . 2 ;. 2 . .
Q Q Quan ly du 4n Dy 4n Dragon Riverside City. Trong nam 2023, Ban Kiém soat (BKS) khong c6 thay doi nhan su. Ban Kiém soat da thuc hién vai tro
Quyét dinh vé viéc tién lwong chirc danh cia Tong giam sat quan 1y cap cao ddi véi hoat dong kiém soat, hoan thanh ké hoach va cac nhiém vu khac theo quy
6  329/Qb-LSG.HbQT 15/8/2023  X.7 % . >
Q Q Giam doc. dinh cua phap luat va Diéu 1€ cua Cong ty.
= |330/0D.LSG.HPOT 15/8/2023 & dinh va vide tidn 1 12 Tdne Gidm db Ban Kiém soét da hop ba lan nham théng qua két qua Bao céo tai chinh nim 2022, B4o céo tai chinh ban
Qb- HDQ Quyet dinh ve vie tien luong cua Tong Giam doc. nién 2023 da dugc soat xét boi Cong ty Kiém toan RSM va thong nhit cac cong viée thyc hién trong nam.
8 331/0D-LSG.HDOT 15/2/2023 Quyét dinh vé viéc chAm dat hop dong lao dong ddi Viéc kiém tra, giam sat hoat dong cta Cong ty nam 2023 tip trung cht yéu vao cac van dé trong tim sau:
’ v6oi Ong Nguyén Vi Anh Tu. + Giam sat viéc tuan thu Diéu 1& Cong ty, cac quy dinh hién hanh cta phép luét trong viéc quan Iy va
9 332/0P-LSG.HPOT 15/2/2023 Quyét dinh vé viéc ché do chinh sach cho Ong diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
' Nguyén Vii Anh Ti. - Kiém soat viéc thuc hién Nghi quyét cia PHDCD thudng nién nam tai chinh 2022 va cac nghi quyét
. ) . cua HDQT.
1 Db-LSG.HbQT 11/12/202 ¢t dinh vé viéc thay doi dia chi chi nhanh. 2 . . A - o [
0 738/Qb-LSG.HDQ /12/2023 Quy&t dinh ve viée thay doi dia chi chi nhdn + Ban Kiém soat tham gia trong tat ca cac cudc hop cia HDQT, Ban diéu hanh dé nam bat tinh hinh
11 |739/0D-LsGHDOT /122023 Quyét dinh mién nhiém chirc vu Gidm déc San Giao hoat dong kinh doanh, tinh hinh dau tu xdy dung va tham gia y kién, dwa ra cac kién nghi voi HPQT,
’ dich Bat dong san Ban diéu hanh trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.
12 740/QD-LSG.HPQT 11/12/2023 Quyét dinh vé viéc bd nhiém chirc vu Giam ddc San + Xem xét bao cdo tai chinh, chi phi hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty thuong nién; danh gia

Giao dich Bat dong san

AN

anh huong cta cac van de trong yéu dugc néu trong bao cdo kiém toan, dong thoi giam sat viéc thuc
thi cac kién nghi do co quan kiém toan dua ra, tir 6 dua ra cac dé xuat, kién nghi giai phap phu hgp
cho Ban Tong Giam doc.
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Cin ctr trén cac dinh hudng va ké hoach kinh doanh cta Cong ty ciing nhu co ché phdi hop giita HDQT,
Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat, BKS xac dinh phuong huéng hoat dong nam 2024 tap trung vao
mot s6 nodi dung chinh nhu sau:
«  Tiang cudng va ning cao hoat dong giam st cac ndi dung yéu cau ciia Phap luat;
+ Tham dinh cac bao c4o tai chinh dinh ky theo quy dinh;
* Rasoat dinh ky va cap nhat kip thoi quy dinh ndi b cua BKS; g
* Nhiém vu khac theo quy dinh. )

N ——

BAOJCAORTAIICHINE
DAJKIENELOAN

Kicn nghi: Trén co s& giam sat cac hoat dong, Ban Kiém soat kién nghi toi Hoi ddng quan tri va Ban

Tong Giam doc mot s6 ndi dung trong tdm, bao gom:

+ Cong ty tap trung moi nguodn luc dé hoan thién ho so phap 1y, day nhanh tién d¢ thyuc hién tha tuc cap

gidy chimg nhan quyén st dung dét cho du an Dragon Hill Premier dé c6 thé tién hanh trién khai cong

tac ban hang ngay trong Quy 4 nam 2024.

+ Pay manh cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan lyc theo yéu cau phat trién ctia Cong ty.

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua

Hdi dong Quin tri, Ban Téng Giam déc va Ban Bao cao
Kiém soat kiém toan

Trong nam, can cu cac quy dinh chi tiéu noi b,

O doc lap
R quy ché tién luvong, Nghi quyét Pai hdi dong co

Yoo dong thuong nién nam tai chinh 2022. Téng mirc
W chi thu lao HoO1 déng quan tri, Ban kiém soat, Ban
Téng Giam dbc nam 2023 1a 3,85 ty dong.

Bao cao
tai chinh
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CONG TY ¢O PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vian Kiét, Phudng 01, Quén 5, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

MYC LYC
7 Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC | 2-3
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP | 4-5
BAO CAO TAI CHINH BA BUQC KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan 6-7
A B4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh 8
CONG TY c,o PH‘AN BAT BQNG _ Béo céo lwu chuyén tién té 7 o 9
SAN SAI GON VI NA |
- Thuyét minh Béo c&o tai chinh 10 - 30

(Thanh lap tai nwéc Cong hoa X& hoi Chl nghta Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH BA BUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

JC MANH TU VIEC THAU HIEU
TOAN | THUE | TU VAN ‘ 1
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA ) o
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quén 5, BAO CAO TAI CHiNH 86 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, s BAO CAO TAI CHINH
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam ' Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 Thanh ph6 HS Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

Ban TAng Giam déc Cong ty C4 phan BAt déng san Sai Gon Vi Na (sau day goi tt 1 “Cong ty”) dé trinh CONG BO BAO CAO TAI CHINH
bao céo nay cling v&i Bao cdo tai chinh d& dwoc kidm todn cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023. " . : : s ’

P Ban Téng Giam déc Céng ty céng bé ring, Bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thie va hep 1y,
THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC 8 trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31/12/2023, két qua hoat déng kinh

. / doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cting ngay, phii hop voi cac Chudn myc
HOI DONG QUAN TRI ké toan Viet Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc lap
Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri trong sudt nam va dén ngay lap bao céo nay gdm: va frinh bay Bao cdo tai chinh.
' \

Ong Nguyén Quang Hién Chu tich 1
Ong Nguyé&n Quang Trung Phé Cha tich
Ong V(i Hoai Thanh vién
Ba Bui Hrong Qué Thanh vién

Thanh vién (tam mién nhiém ngay 16/8/2023)

Ong Nguyé&n Va Anh Tu
Thanh vién (tam bd nhiém ngay 16/8/2023)

Ba Tran Thi Minh Tam

BAN KIEM SOAT 7
Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat trong sudt n&m va dén ngay lap béo céo nay gdm:

Ong Truong Thanh Long Trwdng ban
Ong Dao Ngoc Phrong Nam Thanh vién
Ba Doan Thu Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC
Thanh vién ctia Ban Tdng Giam dbc trong sudt nam va dén ngay lap bao céo nay gém:

Téng Giam déc (bd nhiém ngay 16/8/2023)

Ba Tran Thj Minh Tam
Téng Giam déc (mién nhiém ngay 16/8/2023)

Ong Nguyén Vi Anh Tu
KIEM TOAN VIEN

Bao c&o tai chinh kém theo dwgc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toén & Tw van RSM Viét Nam,
thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbéc Céng ty chiu trach nhiém Iap B&o cdo tai chinh hang ndm phan anh mot cach trung
thwe va hgp Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Céng
ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Liachon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quan:

=  Puwara cac phan doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

s Neéurd cac chuin muc ké toan &p dung cé duoc tuan thi hay khéng, tat ca céc sai léch trong yéu so

: v@i cac chudn myc nay dwoc trinh bay va gidi thich trong cac Bao céo tai chinh;

»  Lap B&o cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treding hop khong thé gid dinh réng Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat ndi bd mét cach htru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hep ly nhdm han ché sai s6t va gian I1an.

Ban Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty d& tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai
chinh.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiju trach nhiém dm bao ring sb sach ké toan dwoc ghi chép mét cach
phit hgp @& phan anh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thei diém nao va dam bao
réng Bao c&o tai chinh tuan thi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ban Tong Giam
déc cling chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cla Céng ty va vi vay thyc hién cac bién phap
thich he'p @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

o

4

,‘l:h@gn:n%t g,\;i_‘dai dién cho Ban Téng Giam doc/,%

CONG TY ‘“>
COFHAN . \%\

s r: r\‘l\j/
Tran Thi Minh Tam
Téng Giam déc
Ngay 20 thdng 3 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP)
RS BA Y kién cta Kiém toén vién
RSM Viét Nam Theo y kién cla chung t8i, Bao céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
Van phong Ha Néi canh frong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phén Bat dong san Sai Gon Vi Na tai ngay 31/12/2023 165
Téng 25 Thap A, Toa nha Discovery Complex, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cing >
$6 302 Cu Gidy, Phudng Dich Vong, ngay, phil hop v6i cac Chudn muyc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viet Nam va cac® |
Quén Céu Gidy, TP. Ha Noi, Viet Nam quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. PHAN
T: 024 3795 5353 JHG SA
F: 024 3795 5252 V4n @8 c&n nhan manh - WVl
. s www.rsm.global/vietnam <
i www.rsn?hanoi.com.vn Nhw @4 thuyét minh tai Thuyét minh 4.4 “Hang tdn kho", tir thei diém hoan thanh giai doan 1 dén nay, -
¢ong trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” thugc Dy an "Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 - 630 |
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP V6 Vn Kiét’ van dang trong qua trinh thire hién cac thl tuc phap Iy can thiét & dwoc cép giay phép xay
V/v: Béo céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ding cho cac giai doan tiép theo. Do d6, tai thdi diém két thuc na@m tai chinh 2023, cong trinh van dang
ciia Céng ty C8 phdn Dau tw BAt dong san Sai Gon Vi Na tam dirng thi céng va tiép tuc vén hoa chi phi I&i vay vao céng trinh theo chinh sach ké toan 3.14 "Chi phi
- Fon gian che céc thu tuc phap Iy tiép theo hoan tit, Cong ty van tiép tuc hoat déng. Y kién
Kinh gvi: Céc cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc bng bi &nh huwdng bdi van dé nay.
Cong ty Cd phan Bét dong san Sai Gon Vi Na
Béo céo kiém toan vé Béo céo tai chinh
Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na
(sau day goi tit 12 “Cong ty”) bao gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2023, B4o céo két qua hoat
dong kinh doanh va Béo cdo lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh
B4o c4o tai chinh dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 30. & Lé Duy Trung - Hoang Anh Tu
00 Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Trach nhiém cia Ban Téng Giém déc v S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
4222-2024-026-1 4413-2020-026-1 :
Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé Iap va trinh bay trung thue, hop Iy Bao céo tai chinh clia v i
Coéng ty theo Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh N Thay mét va dai dién i
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh, déng thei chiu trach nhiém vé hé théng ’3:“ Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Vigt Nam
kidm soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc Céng ty x&c dinh & can thiet d& dam bao cho viéc lap va trinh = Thanh vién Hang RSM Quéc té
bay Bao cao tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hozic nham Ian. ‘_-/E

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 14 dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qué cla cudc kiém toan.
Chung t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu
chung toi phai tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, phai lap ké hoach va thuc
hién céng viéc kiém toan & dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh clia Cong ty ¢o
con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thye hién céc tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va cac thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duwoc Iwa chon dwa trén xét doan
chuy@n mén clia Kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Béo cao tai chinh do
gian 1an hay nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toan vién da xem xét hé théng kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh mét cach trung thure, hop Iy
nh&m thiét ké cac tha tuc kim toan pht hg'p véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién v& hiéu qua cla hé thdng kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém
danh gia tinh thich hop clia c&c chinh sach ké toan d& dwoc ap dung va tinh hep Iy clia cac woc tinh ké
toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao c&o tai chinh.

Chung toi tin twéng réng cac bing chieng kidém todn ma chung téi da thu thap duoc la day da va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

sUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN
4

RSM Vigt Nam 14 mét thanh vién clia mang lugi RSM. RSM 12 tén giao dich duge st dung béi cac thanh vién clia mang ludi RSM. M&i thanh vién cda mang lusi RSM 1a mét cong ty kiém toan

va tu viin doc 1ap vai cac quyén rigng. Mang Iu6i RSM khéng ¢é tu céch phép nhan theo ludt phép tai bat ky quéc gia nao.

N

Ha Ngi, ngay 20 thdng 3 ndm 2024

N

7



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023 Il

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023 Il

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwéng 1, Quan 5, :
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN

CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phd H& Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2023 .
: Bon vj tinh: VND
ma : Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb ™ 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN ' 100 945.837.933.227| 2.079.208.315.541
I. Tidn va céc khoan twong dwong tidn 110 | 41 22.438.755.907 14.519.745.233
1. Tién 111 17.438.755.907 12.519.745.233
2. Céac khoan twong dwong tién _ 112 5.000.000.000 2.000.000.000
II. Dau tw tai chinh ngén han 120 . 3
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 879.511.389.065 948.026.813.188
1. Phai thu ngén han clia khach hang ' 131 - 289.340.756
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 - 4.610.813.593 1.034.506.000
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | 4.2 841.004.061.623 892.891.555.852
4. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 33.896.513.849 54.009.223.580
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 - (197.813.000)
IV. Hang tén kho 140 | 4.4 -| 1.073.541.833.507
1. Hang tén kho 141 , - 1.073.541.833.507
V. Tai san ngén han khac 150 43.887.788.255 43.119.923.613
1. Chi phi tra trwée ngén han | 151 | 4.5 7.966.200 -
2. Thué GTGT dwoc khau trir 162 | 4.8 43.879.822.055 43.119.923.613
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.382.751.415.170|  223.623.630.876
I. Cac khoan phai thu dai han 210 | 48.629.500.000 48.629.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 48.629.500.000 48.629.500.000
II. Tai san cb dinh 220 517.366.456 677.019.808
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 517.366.456 669.717.593
Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.596.605.751
Gia trj hao mon Iy ké 223 - (1.079.239.295) (926.888.158)
2. Tai san cb dinh vd hinh e 227 ' - 7.302.215
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
- Gi4 tri hao mon Iy ké 229 (282.383.660) (275.081.445)
Ill. B4t déng san diu tw 230 ' - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.256.561.143.978|  101.620.802.633
1. Chi phi san xu#t, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 4.4 1.151.868.867.572 -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang % 242 | 46 104.692.276.406 101.620.802.633
V. Pdu tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -
1. Dau tw gép vbn vao don vj khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phong d4u tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 77.043.404.736 72.696.308.435
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 45 76.393.404.736 72.016.745.835
2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai ' 262 | 5.5 650.000.000 679.562.600
TONG CONG TAI SAN 270 2.328.589.348.397| 2.302.831.946.417
Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh tir trang 10 dén trang 30 I& mét bo phdn hep thanh Béo céo tai chinh nay 6

- __\_

AT DONG SAN
2\SAI GON VI NA - ST s e
\\l/¢~ T o (‘.\):\./ o
Tran ThiMinh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuén
Téng Giam déc Ké toan trwong Nguwei lap
Ngay 20 thdng 3 ndm 2024 : .
Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 30 & mot bé-phén hop thanh B4o céo tai chinh nay 7

_f

Tai ngay 31/12/2023
Pon vij tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay )
NGUON VON 6 | ™ 31/12/12023 01/01/2023| |
- '
A.NQ PHAI TRA - 300 1.287.393.694.428| 1.266.717.069.245 s
p }
I. Nee ngan han 310 . 757.153.694.428 736.477.069.245 1
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 169.285.683 4.050.299.954 i
2. Thué va céac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | 4.8 1.567.601.503 306.726.512
3. Phai trd ngwoi lao dong | 314 741.521.998 g |
4. Chi phif phai tra ngén han 315 | 4.9 21.197.154.836 14.229.589.040 >
5. Phai tra ngén han khac 319 | 4.10 570.682.567.249 234.067.497.633 "
6. Vay va no thué tai chinh ngé’ln han 320 | 4.11 161.726.435.623 481.056.526.061
7. Quy khen thwéng, phuc lgi 322 1.069.127.536 2.766.430.045
Il. N dai han ) 330 530.240.000.000 530.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 [4.10 240.000.000 240.000.000
2. Vay va ne thué tai chinh dai han 338 (4.1 530.000.000.000 530.000.000.000
B. VON CHU s& HIU - 400 [ 4.12| 1.041.195.653.969| 1.036.114.877.172
1. Vén chii s& hivu 410 " 1.041.195.653.969| 1.036.114.877.172
1. Vbn g6p clia chli s& hiru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. V6n khac ctia chil s& hivu 414 1.665.519.629 1.565.519.629
3. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 139.630.134.340 134.549.357.543
- LNST chuwa phan phéi liy ké dén cubi ndm 421a 133.649.357.543 131.949.333.649
truée
- LNST chuwa phéan phdi ndm nay 421b 5.980.776.797 2.600.023.894
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.328.589.348.397| 2.302.831.946.417
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA -
S6 628-630 V& Vén Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Don vj tinh: VND

Ma

Nam 2022

CHITIEU : s6| ™ Nam 2023 Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va dich vu 01 950.000.000 -
2. Céac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va djch vy 10 950.000.000 -
4. Gia vén hang ban -1 585.766.242 -
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va dich vu 20 364.233.758 -
6. Doénh thu hoat dong tai chinh | 211 51 113.857.536.841| 137.502.743.433
7. Chi phi tai chinh 22| 5.2 94.999.853.807| 120.894.449.635

- Trong dé6: Chi phf l&i vay 23 94.999.853.807 | 120.961.501.725
8. Chi phl ban hang , 25 . 2
9. Chi phl quan ly doanh nghiép 26| 5.3 11.904.446.168| 12.578.212.939

10. Lei nhuén thuén tiv hoat ddng kinh doanh 30 7.317.470.624 4.030.080.859
11. Thu nhép khac 31 326.728.236 240.387.806
12. Chi phi khac 32 15.930.948 680.142.705
13. Lgi nhuani(16) khac 40 310.797.288 (439.754.899)
14. Téng lgi nhuin ké toan trwée thué , 50 7.628.267.912| ©  3.590.325.960
15. Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh 51| 5.4 1.617.928.515 1.002.942.066
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai 52| 5.5 29.562.600 (12.640.000)
17. L@i nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 5.980.776.797 2.600.023.894
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.12.4 66,45 18,89
19. L&i suy giam trén cd phiéu 71 |4.12.4 66,45 18,89
g i s O
“n ) /"-
AN < g
“Tran Thi Mirth Tam Tran Thanh Nhon Ngd Anh Tuén
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap
Ngay 20 thang 3 ndm 2024
N
\\\ Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 30 Ia mét bo phén hop thanh Béo cdo tai chinh nay 8
k .

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quan 5,
Thanh phé H& Chl Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHIiNH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

(i) Pay la cac khodn Cong ty nhan va tra tién géc ban dau tir cac hop ddng hop tac kinh doanh véi cac

CONG TY , '
CO EHAN /CQY\/Q/\

W :

CHI TIEU ' ™ N&m 2023 N&m 2022

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Loi nhuan trwéc thué 01| 6.4 7.628.267.912 3.590.325.960

2. Didu chinh cho céac khoan -

- Kh&u hao tai san cé dinh 02 111.757.349 183.651.132

- C4c khoan dy phéng 03 (197.813.000) ~ (69.300.000)

- (L&i) tir hoat dong dau tw - |05]5.1| (113.857.536.841)| (137.204.043.433)

- Chi phi 13i vay “|o8|5.2 94.999.853.807|  120.961.501.725 .

3. (L&) tw hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi vén

lwu ddng 08 (11.315.470.773)|  (12.537.864.616)

- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 ~ (4.014.420.139)] 357.898.194.141

- (T&ng) hang tén kho : 10 (78.327.034.065)|  (60.231.428.699)

- T#ng céc khoan phai tra 11 67.615.996.120 54.662.591.708

- (T&ng) chi phi tra trwéc 12 (4.384.625.101)]  (3.531.535.322)

- Tién 13i vay da tra 14 (204.918.618.202)| (231.758.755.595)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15154 ~ (337.511.316) (4.160.267.624)

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 ; (2.597.302.509) (1.767.327.550)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (238.278.985.985) 98.573.606.443|
” i . b\

ll. LU'U CHUYEN TIEN TU* HOAT DONG BAU TU 4S7con

1. Tién chi @& mua s&m, XD TSCD va cac TSDH khée - | 21 (3.023.577.770)|  (2.688.119.803) T

2. Tién thu tte thanh Iy, nhwgng ban TSCP va céc tai san KEMTO:

dai han khac 22 - 10.000.00[RSM ¥

3. Tién chi cho vay, mua cac CCN ctia don vj khac 23 (363.000.000.000)|  (50.000.000.000) -Ct

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc CCN clia don vj khac | 24 414.887.494.229|  271.059.084.931

5. Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac (i) 25 (146.850.000.000)| (332.091.700.0(

6. Tidn thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac (i) 26 530.000.000.000 -

7. Ti&n thu 18i cho vay, cé tirc va loi nhuén dwgc chia 27 133.937.801.432| 219.237.357.694

Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw 30 565.951.717.891|  105.526.622.822

Ill. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu ti i vay 33 (4.1 60.000.000.000{  680.268.438.357

2. Tin trd no gbc vay 34 |4.11| (379.330.090.438)| (886.090.297.623)

3. Cb twre, loi nhuén da tra cho chi s& hivu 36 (423.630.794) (359.740.227)

Lwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (319.753.721.232)| (206.181.599.493)

LUPU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 7.919.010.674|  (2.081.370.228)

Tién va twong dwong tién ddu ndm 60| 4.1 14.519.745.233 16.601.115.461

Tién va twong dwong tidén cudl ndm 70 | 4.1 22.438.755.907 14.519.745.233

: —_— .
Tran Thi Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuan
Téng Giam déc Ké toan trwérng Ngwei lap
Ngay 20 théng 3 nam 2024
Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 30 la mdt bd phan hop thanh Béo céo tai chinh ndy 9

il
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA A
$6.628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, _ BAp CAO TAI CHINH ggg‘ggé: \?amngﬁ?aﬂg 15, AQT,::? ;GbN NS - . BAO CAO TAI CHINH
Thétnh pho HO Ghi Mink, Xi#t Natn , o 16l chinh kckinae ngay 3112/2025 Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam Cho n&m ti chinh két thiic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . : i i
; 4 2 - g : : THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay ."é b phén hop thanh vé can JUO’C doc dong th‘_y" v6i Bdo céo tal chinh kém theo Céc thuyét minh nay 13 bd phan hep thanh va cdn duoc doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo
. BAGEIEN HORT QNG CUA DOARHNGHIGH 3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
” F 4
11 Hinh thiee 8¢ hiu von Sau day |a cac chinh sach ké toan chli yéu dugce Céng ty 4p dung trong viéc lap Béo céo tai chinh:
Cong ty C6 phan BAt dong san Sai Gon Vi Na (dwéi day goi tét 1a “Cong ty") trwdc day 1a Céng ty E s x . £ ’ N
C8 phén BAt dong san Dign Iyc Sai Gon Vi Na, duog thanh I2p va hoat dong theo Gidy ching 34 Tuan thi Chudn myc K& todn va Ché a9 Ké toan | )
nhan dang ky doanh nghiép s6 0305316946 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh ca . : £ N \
Al ; ot Ay = e ng ty d4 tuan thl cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
‘;ﬁ'; Fialrdgéu ngay 16/11/2007, thay déi g&n nhét Ian th» 13 ngay 22/8/2023 vé ngudi dai dién theo ; céc quy dinh phép I 6 lién quan d&n viéc I3p va trinh bay Béo c4o 1&i chinh nay. g
a' : e :
Ngay 25/4/2022, Céng ty chinh thirc dwoc c‘ép phép dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam B 32 o tinh ké toén :
kG,;ag dl'_fg Sg?”“g khodn Ha Noi theo Quyét dinh s6 271/QB-SDGHN cla S& Giao dich Ching ¢ Viéc 1ap BAo céo tai chinh tuan thi theo cac Chun myc K& toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
e ' Giam déc phai ¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hwgng dén sé lisu bao cdo vé cac cong no, tai \
: .z a ; . : san va viéc trinh bay céc khoan céng no' va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh cling
‘g’g%[%égoéecg‘eﬂ éﬁ'fgicmhg:ﬁ ’:2?;' 1%5‘380"{’”\?81%“ Eg:'ép la 900.000.000.000 WND, chia thanh nhuw cac sé liu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. K&t qua hoat déng kinh
i P g : o doanh thuyc té co thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra.
Try s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai S6 628-630 Vo Van Kiét, Y 3
Phudng 01, Quan 5, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. : 3.3 Tién va cac khoan twong dwong tién
2 g : — : Tién va cac khodn twong duwong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang
Tdng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 24 ngudi (tai ngay 01/01/2023 la 28 ngudi). chuy&n, tidn i tiét kim, cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 thang
12 L%h T hodc cac khodn dAu tw co tinh thanh khodn cao. Cac khodn d4u tw cé tinh thanh khodn cao la cac
v SRS B : khodn ¢6 khad nang chuyén dbi d& dang thanh céc khoan tién x&c dinh va it rdi ro lién quan dén
Xay dwng, dich vu va kinh doanh bét dong san. 1 viéc bién déng gia trj chuyén ddi clia c4c khodn nay.
I X R
3 ML ‘ & Céc khodn twong dwong tign dwec xéc dinh phi hgp véi Chudn myc ké toan “Béo céo lwu chuyén
1.3 Nganh nghé kinh doanh i tidn 8" » e
= . . {H
Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty trong n&m la: N 34  Céc khoan phai thu |
= Kinh doanh bt dgng san; Dich vy quén Iy chung cu, nha cao téng; Dich vy quang c4o bat Y Céc khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi sé cac khodn phai thu ciia khach hang va cac
ﬁ"‘?éia:é ;"';&g;’(‘t:’ftngt‘igigh gl A ek AT sl ey i khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong duoc [ap cho cac khoan phai thu kho déi.
. Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh, dw phong no phai thu khé ddi dwoc lap cho cac khoan no phai
14 Chuky san xuét, kinh doanh théng thwong thu @& qua han thanh toan va céc khodn ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung cé kha néng
khéng thu hdi dwgc hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi no khé cd kha nang thanh toan do bj
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty Ia trén 12 thang. thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tw.
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH T&ng ho&c gidm sé dw tai khoan dy phéng dwec hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén
B4o céo két qué hoat dong kinh doanh. .
2.1 Cos& lap Béo cao tai chinh .
. , 3.5 Cac khoan phai thu vé cho vay
B4o c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phil hgp véi cac Chudn myrc Ké toan Viet Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dy
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh. phdng phai thu khé doi @i véi cac khodn cho vay clia Céng ty dwerc trich 1ap theo céc quy dinh
hién hanh. —
Caéng ty ap dung hinh thiee ké toan Nhat ky chung.
3.6 Hang tén kho
2.2 Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

10

Hang tdn kho dworc xac dinh trén co s& gid thdp hon gitka gia gbc va gia trj thudn co thé thuc hién
duwgec.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khac d& mang hang tén kho dén dung
didu kién va dja diém hién tai clia chung. Trong trwéng ho'p cac san phdm duoc san xuét, gia gbc

bao gém tét.ca cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng tric tiép va chi phi san xuat
chung da trén tinh hinh hoat déng binh thweng.

11
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phweng 1, Quan 5,
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

_\_

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 18 bé phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.6 Hang tdn kho (tiép)

Gia trj thun co thé thyc hién dwge dwec xac dinh bang gia ban wéc tinh trir céc chi phi wéc tinh
@& hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai ngay lap Béo céo tai chinh, dy phong gidm gia hang tdn kho dworc trich Iap cho hang tdn kho bj
hw hong, kém pham chét, 18i thdi, cham luan chuyén va hang tdn kho c6 gia géc ghi trén sb ké
toan cao hon gi4 trj thun c6 thé thye hién dwgc.

S6 téng hodc giém di phong gidm gia hang tén kho duoc hach todn vao gia vén hang ban trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh. 1

Dy phong giam gia hang tén kho duwoc thyc hién trén co s tirng mét hang tdn kho. Déi voi dich
vy cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tdn kho dwec tinh theo tirng loai dich vy co
mUrc gia riéng biét. '

Nguyén liéu, vat ligu va céng cy, dung cu dy trlr d& st dung cho muc dich san xuét ra san pham
khong dwoc lap dir phong néu san phdm do ching gép phan cau tao nén sé dugc ban bang hosc
cao hon gia thanh san xuat ctia san pham.

3.7 Chi phitra trwéec

Chi phi tra trwéc bao gdm chi phi tra trwée ngén han va chi phi trd tredc dai han theo ky han géc.
Céac khodn nay dugc phan b trong théi gian tra trwée cla chi phi ho#c trong khoan théi gian ma
Igi fch kinh té dwoc dy kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwec hach toan vao chi phi tra truedc @& phan bd dan vao két qua hoat
déng kinh doanh:

= Chi phi trd trwéc phuc vu cho dy &n Chung cw Dragon Hill Premier bao gdm chi phi quéng

cdo, chi phi td chirc sy kién va céc chi phi khac. Céc chi phl ndy sé dwgc phan bd vao két
qua kinh doanh khi cac c&n h¢ Chung cw dwoc hoan thanh va ban thuwong mai;

= Cobng cuy, dung cu xuéat diing v&i gia trj Ién.

3.8 Chiphixdy dwng dé& dang
Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan ly hodc cho
bét ky muc dich nao khac dwge ghi nhan theo %ia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét
d& hinh thanh tai san phu hep véi chinh sach ké toan clia Céng ty: Viéc tinh khdu hao cla cac tai

san nay dwoc ap dung gibng nhu véi cac tai sén khac, bét d4u tir khi tai sén & vao trang thai s&n
sang st dung. '

3.9 Céac khoan dau tw tai chinh
Dau tw goép vén vao don vj khic

Khoan d4u tw dugc phan loai 1a du tw khéc |a cac khoan d4u tw ngoai cac khodn dau tw vao cong
ty con, dau tw vao cong ty lién doanh va d4u tw vao cong ty lién két.

Cé4c khoan dAu tw khac dwgc phan énh theo gia gbc, bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan

trwc tiép dén viéc dau tw (néu co). Trwdng hop dau tw béng tai san phi tién té, gia phi clia cac
khodn d4u tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai sén phi tién té tai thei diém phat sinh.

12

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phueng 1, Quén 5,

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phén hop thénh va cén duvc doc déng thoivéi Béo céo tai chinh kém theo

3.
3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Céc khoan diu tw tai chinh (tiép)

Phwong phép Iap dw phong tén théat déu tw tai chinh

Déi voi khoan dau tw khong phai 1a dau tw chirng khoan niém yét hodc d&ng ky giao dich trén thi
trwerng cht’mg khoan trong nwéc va khong phai 1a chibng khoan tw' do mua bén trén thj tredrng, dw
phang tén that cac khoan dau tw khac duoc trich lap khi cé co s& cho théy c6 gia trj suy gidm so
véi gid trj dau tw clia doanh nghiép nhung ti da béng gia tri dau tw thyc té dang hach toan trén sé
ké todn.

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Nguyén téc ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dong kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vép ghi nhan tai sén doéng gop cho hoat dong cla BCC la khoan ng' phai thu khac; Bén
nhan goép vén ghi nhan tai san céc bén gép cho hoat dong clia BCC [a khodn no phai trd khac.

Nguyén tic phéan chia doanh thu, chi phi, sén pham cia hop déng
Loi nhuan duwoc phéan chia cy thé s& dugc cac bén quy dinh chi tiét tai cac hgp ddng lién quan.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwec ghi nhan cho gié trj phai trd trong twong lai lién quan dén hang
héa, dich vy d& nhan dwec tir ngudi ban trong n&m tai chinh nhung thie té chuwa chi tra do chua
c6 hoéa don hodc chua dl hd so, tai liéu ké toan, dworc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanjf <
clia ndm tai chinh. :

Vén chi sé hivu

Vén gop cia chi s& hdbu

Vén gop clia chil s& hitu dwgc ghi nhan theo s6 vén thirc gop clia chii s& hiru.
Phéan phéi Igi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi
duwoc Pai hoi ¢d dong théng qua va sau khi d4 trich 1ap cac quj dw phong theo Diéu 1& Céng ty va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhdp khac

Lai tién gui

L&i tién glvi dwoe ghi nhan trén co s& dén tich, dugce xéc dinh trén sb dw cac tai khoan tién gl va
14i suét 4p dung. . :

Thu nhap déu tw
Li tir cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 18i. Thu nhap l4i cho vay

dwoc ghi nhan theo céc thda thuan nhép gbe hodc dugc thanh toan theo cam két tra no clia bén
cho vay.

13
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyédt minh ndy Ia bs phan hop thanh va cén dugce doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.
3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua, dau tw x&y dwng hodc san xuat nhirng tai san can
mot thoi gian twong dbi dai @& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc vén hoa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sl dung hogc kinh doanh. Viéc vén hoa
chi phi di vay sé duoc tam ngirng lai trong céc giai doan ma qué trinh dau tw xay dirng hodc san
xuét tai sn d& dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 la cén thiét. Méc du cong trinh “Chung
cw Dragon Hill Premier” dang tam dirng thi céng, Céng ty tin réing viéc tam dirng nay & cén thiét
cho c4c thil tyc phép Iy theo quy dinh, do d6 vén héa I&i vay vao cong trinh van tiép tuc thyc hién.
Cac khoan thu nhap phét sinh tlr viéc dau tw tam théi cac khodn vay dwgc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan. . _

T4t ca cac chi phi 18i vay khac dwge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh. .

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdm céc chi
phi v& lvong nhan vién bd phan quén ly doanh nghiép (tién Ivong, tién cong, cac khodn phu
cAp,...); Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién
quan Iy doanh nghiép; Chi phi vét liéu v&n phéng, céng cu lao déng, khau hao TSCPE ding cho
quan ly doanh nghiép; Tién thué dét, thué mén bai; Khoan Iap dy phong phai thu kho doi; Dich vu
mua ngoai (dién, nwdc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd, ...); Chi phi bang tién khac (tiép
khach, héi nghj khach hang). : '

Lai co ban trén cb phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu dwoc tinh béing cach chia lgi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
quy khen thwéng, phuc loi cho tdng sé binh quan sé cd phiéu phé théng Iwu hanh trong nam,
khong bao gém sb ¢ phiéu dwoc Cong ty mua lai va gitr 1dm cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cb phiéu

L&i suy gidm trén ¢ phiéu dwgc tinh bang céch chia lgi nhuan sau thué ctia Céng ty sau khi trich
qu§ khen thudng, phuc Igi cho téng sé binh quan sb cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ndm va
téng sb cd phiéu phd théng dy kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gdm sé cb phiéu dwoc Cong
ty mua lai va gitr lam ¢ phiéu ngan qu§.

Thué
Thué thu nhp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai. ' :

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nh&p phai ndp cho ndm hién hanh va cac nim trwdc dwoc xac
dinh béing sé tién dy kién dwec thu hdi hodic phai nép cho co quan thué, dwa trén cac muc thué
suét va cac luat thué c6 hiéu lyc dén ngay két thic ndm tai chinh. Trong n&m, Céng ty c6 nghia vu
nép thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN”) véi thué suét blng 20% lgi nhuan thu duec tir tat
ca cac hoat dong kinh doanh. - .
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
Sé 628-630 V6 Vén Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh nay Ia b phan hop thanh va cén dupc doc déng thoi voi Bdo céo tai chinh kem theo

3.
3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép) '
Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (tiép)

Céc béo céo thué ctia Cong 2/ s& chju sv kiém tra clia co’ quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac
quy dinh vé thué dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwec gidi thich theo nhiéu cach
khadc nhau, din dén sb thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay dbi theo quyét
dinh cudi cting clia co quan thué. :

Thué thu nhép doanh nghiép hoén lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam théi tai ngay
két thiic n&m tai chinh gitka co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai sén va no phai tra va gia trj ghi s6
clia chiing cho muyc dich Béo céo tai chinh.

Thué thu nhap doanh nghiép hon lai phai trd dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam
thei chju thué, ngoai trir: .

*  Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban d&u cla mét tai san
hay no phai tra tr mot giao dich ma giad dich nay khéng c6 anh hwdng én lei nhuén ké toan
hodc loi nhuan tinh thué thu nhap (ho#c 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

»  Céc chénh léch tam thoi chju thué gén lién véi cac khoan dau tw tai chinh khi co kha ning
kiém soat thevi gian hoan nhép khoan chénh léch tam thoi va chac chan khoan chénh léch tam
theri sé& khéng dwerc hoan nhap trong twong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
duoc khau trir, gié tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chwa st dung khi chac chén trong twong lai sé c6 lgi nhuén tinh thué dé str
dung nhirng chénh l&ch tam th&i dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua

sl dung nay, ngoai tri:

»  Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai sén hosc ng phai tra tr mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hwdng dén lgi nhuan ké toan hoc Igi nhuan tinh
thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao djch;

=  Té&t ca cac chénh Igch tam thoi dwoc khdu tri» phéat sinh tlr cac khodn dau tw tai chinh chi
dwogc ghi nhan khi chac chan 1a chénh léch tam théi sé dwec hoan nhap trong twong lai co
thé di doan dwoc va co lgi nhuan chiju thué dé s dung duoc khodn chénh léch tam thei 6.

Gia trj ghi s clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va dwoc ghi gidm dén mirc bao ddm chéc chén cé dU lgi nhuan tinh thué cho phép
lgi fch clia mét phan hodc toan bo tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc st dung. Céc
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwec day dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc nam tai chinh va dwgc ghi nhan khi chéc chén ¢6 dl lgi nhuén tinh thué dé cé thé st
dung céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép ho&n lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trad duoc
xac dinh theo thué suét dy tinh sé &p dung cho n&m khi tai sén dwegc thu hdi hay ne: phéi trd duoc
thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lwe vao ngay két thac nam tai chinh.
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwéng 1, Quéan 5,
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
Céc thuyét minh nay 1a b3 phan hop thanh va cén dupc doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.18 Thué (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép (tiép) 7

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép ho&n lai dwec ghi nhan vao Béo céo két qué hoat déng kinh doanh
ngoai trir treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao
vOn chli s& hiru, trong tréng hop nay, thué thu nhap doanh nghiép hoén lai cling dwoc ghi nhan
trye tiép vao vén chi s& hiru.

Coéng ty chi dwoc bl trir tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai phai trd khi Céng ty cé quyén hgp phap dé bl trir gitka tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai voi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd lien quan dén thué thu nhap doanh nghigp dworc
quan ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai sdn déng thei véi viéc thanh
toan no phai tra trong tirng ky (hay nam) twong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phai trd ho#c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc thanh todn
ho#c thu hdi.

Thué gié trj gia tdng

Thué gi4 trj gia téng clia cac dich vy do Céng ty cung cép theo thué suét Ia 10%.
Céc loai thué khédc

Cac loai thué khac dwoc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

16
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA'
§6 628-630 V6 Van Kiét, Phirong 1, Quén 5,
Thanh phé HS Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hep thanh vé can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

4.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tal ngay Tai ngay

31/12/12023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 112.433.058 195.771.024
Tién gli ngan hang khéng ky han ' 17.326.322.849 12.323.974.209
Céc khodn twong dwong tién (i) 5.000.000.000 2.000.000.000
Cong , 22.438.755.907 14.519.745.233

(i) Pay la khoan ti&n gt c6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. Hb Chi Minh —
Chi nhanh Nguy&n Trai, voi 14i suét la 3,25%/nam.

4.2  Phai thu v& cho vay ngén han
Day Ia cac khodn cho vay ngén han cac doanh nghiép bén thir ba c6 thoi han 01 ndm va duworc gia
han, s du tai ngay 31/12/2023 |a 841.004.061.623 VND (tai ngay 01/01/2023 1a 892.891.555.852
VND), 15i suét tir 9,1%/nam dén 14,1%/nam (trong ndm 2022 1 tir 9,1%/n3m dén 11,0%/nam).

4.3 Phai thu khac

Tai ngay
31/12/2023
VND
Ngén han
Phai thu vé 13i tién giri, 1&i cho vay (i) 33.846.164.088
Tam tng , _ 40.474.802
Phai thu khac ; o 9.874.959
Cong 33.896.513.849 54.009.223.580
Dai han

Ky cuwoc, ky quy dam bao thwe hién Dy én

"Khu phtrc hgrp Dragon Riverside City 628 — 630

V& Van Kiét" (ii) 48.590.000.000 48.590.000.000
Ky cuwoc, ky quy dai han khac 39.500.000 39.500.000

Cong 48.629.500.000 48.629.500.000

(i) Day 1a sb du phai thu 13 tién cho vay lién quan dén cac khoan cho vay ngén han nh dwoc trinh
bay tai Thuyét minh 4.2 "Phai thu cho vay ngén han”. Ban Téng Giam dbc tin twéng chic chén thu
dwec loi ich kinh té trong twong lai tir cac khodn phai thu nay.

(ii) Khoan ky cuore, ky qu§ véi S& K& hoach va DAu tw Thanh phé Hé Chi Minh @& dam bao thyc
hién dy an “Khu phtrc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét", dang dwgc glvi tai Ngan
hang TMCP C& phan Phat trién Thanh phé H& Chl Minh (HD Bank). Céc khoan tién I3i tién givi tir
khoan ky cwoec, ky qui nay sé duwoc ghi nhan khi Céng ty thu héi tien gbc hodc danh gia viéc chic
chén thu dwec lgi ich kinh té trong twong lai.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phweing 1, Quén 5, Thanh phd

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phueng 1, Quan 5, BAO CAO TAI CHINH

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

-Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phan hep thanh va cén dugc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuybt minh ndy 14 bg phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

"THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP) 4.
44 Hang ton kho 4.5 Chiphitra trwéc
Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023 31/12/2023 01/01/2023
VND VND i VND VND
' . Ngan han
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1.151.868.867.572 1.073.541.833.507 Chi phi thiét bj cher phan b 7.966.200 -
Chung cw Dragoen Hill Premier 1.151.868.867.572 1.073.541.833.507 :
Ngén han - 1.073.541.833.507 Céng 7.966.200 .
Dai han 1.151.868.867.572 =
: Dai han ;
Coéng 1.151.868.867.572 1.073.541.833.507 Chi phi thiét bi, CCDC ché phan b 197.673.757 116.245.122
Chi phi ban hang Dy &n "Chung cu Dragon
Day la c4c chi phi dAu tw, xay dwng hang héa bat dong san chung cw @& ban “Chung cu Dragon Hill Premier 16110070 71.900.500.713
Hill Premier”, thuéc Dw @n "Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V0 Van Kiét". Trong
nam, tbng chi phi 1&i vay d& dwgec vén héa vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang la Cong 76.393.404.736 72.016.745.835
71.528.575.343 VND. Dén thi giém ngay 31/12/2023, s6 l&i vay luj ké d& vén hoa vao cong trinh
nay la 358.771.857.685 VND (s0 dw toan dwoc duyét theo ke hoach khodng 469 ty VND). 46 Chi phixdy dwng co ban dé dang
Coéng ty da hoan thanh giai doan 1 — Phan ngdm (coc va twéng vay) “Chung cw Dragon Hill Tai ngay Tai ngay
Premier”, thuéc “Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét' theo Gidy phép xay 31/12/2023 01/01/2023
dwng sé 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& Xay dyng TP. H& Chi Minh cép. Tt thoi diém-hoan ’ :
thanh giai doan 1 dé&n nay, céng trinh daéng trong qua trinh x® Iy %éc théﬁ tuc phap ly @& dwoc cap VND VND
Gidy phép xay dwng cho cac giai doan tiép theo. Do d6, tai thei diém ket thiic nam tai chinh 2023, . . )
Y- PSP ety T\l g antep a Xéy dwng co ban d& dang 104.692.276.406 101.620.802.633

cong trinh van dang tam dirng thi cong. Céng ty tin rdng viéc tam ding thi cong nay la can thiét
cho céc thli tyc phép ly va khéng tam dirng vén hoa I8i vay vao cong trinh. Vao ngay phat hanh
B4o c&o tai chinh n&m 2023 khéng c6 Iy do gi d& Ban Téng Giam dbc Céng ty tin réng dy an sé
khéng dwegc phé duyét dé tiép tuc thi cong.

Trong n&m, Céng ty phan loai khoan muyc “Chi phi san xuét kinh doanh d& dang” ttr ngén han sang
dai han do Ban Téng Giam dbc danh gia thei gian hoan thanh cong trinh sé kéo dai trén 12 thang

- tlr ngay két thuc n&m tai chinh.

Toan bd gia trj d& dang clia c¢6ng trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” dang dwoc dung Gé thé
chép cho khoan vay Ngan Hang TMCP Phét trién Thanh phé H& Chi Minh nhw dugc thuyét minh
chi tiét tai Thuyét minh 4.11 “Vay va ne thué tai chinh”.

18

Cao 6c Dragon Tower _
Trung tam thwong mai Dragon Mall

Cong

72.600.386.339
32.091.890.067

70.509.986.024
31.110.816.609

104.692.276.406

101.620.802.633

Chi phi xay ding co ban d& dang clia Céng ty 1a c&c chi phi dau tw ban d&u phan bd cho cac hang
san clia Dy an “Khu phirc hop Dragon

muc khéng dwoc phan loai 1a hang tdn kho bat déng

Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét".
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CONG TY O PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phwdng 1, Quan 5, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.7 Dau tw tai chinh dai han

Piu tw g6ép vdn vao don vi khac
Cb phiéu Cong ty CP Dau tw va
Xay dyng dién Viét Nam (i)

Cong

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

VND VND

Gia goc Gia tri hop ly Dy phong Giagéc Giatrihoply Dw phong
3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)
3.000.000.000  Khéng xac dinh (3.000.000.000) '3.000.000.000  Khong xac dinh  (3.000.000.000)
3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khodn d4u tw mua 300.000 cé phiéu clia Cbng ty CP Dau tw va Xay dyng dién Viét Nam ttr n&m 2007 véi muc dich ndm qitr dai han. Tai ngay 31/12/2023
Cong ty khéng thé Ilén hé v&i cong ty nay dé& xac nhan cac khodn Igi ich kinh té co thé thu hdi tw khodn dau tw, do dé Cang ty dang trich lap dw phong ton that

100% cho khoan dau tw.

Tai ngay bao cao Céng ty chwa xac dinh duoc gié tri hop Iy clia khodn dau tw nay dé thuyét minh trong Bao cao fai chmh do khong c6 gia niém yet trén thi

triedrng va Chuan muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng dan va quy dinh vé cach tinh.gia tri hop Iy str dung ky

thuat danh gia.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

Sbé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

48 Thué va cac khoan khac phai ndp, phai thu Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2023 Trong ndm Tai ngay 31/12/2023
VND VND VND

S6 dw Ting Khau trir S6 dw

Thué GTGT dworc khau trie 43.119.923.613 843.898.442 84.000.000 43.879.822.055
Phai thu Phainép  Da ndp/khiu trir Phai ndp Phai thu Phai nop
Thué gia tri gia ting dau ra - - 84.000.000 84.000.000 - -
Thué thu nhap doanh nghiép - 18.468.047 337.511.316 1.617.928.515 - 1.298.885.246
Thué thu nhap c& nhan - 288.258.465 1.529.920.653 1.510.378.445 - 268.716.257
Thué nha dat va tién thué dét - - 206.428.349 206.428.349 - -
Céc khoan phi, 1& phi - - 3.000.000 3.000.000 - -
- 306.726.512 3.421.735.309 - 1.567.601.503

Cong

2.160.860.318
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phweng 1, Quan 5, Thanh phé

Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy Ia bd phén hop thanh vé cén duvc doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo
4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

4.9 Chi phiphai tra ngén han

Chi phi lai vay phai tra
Chi phi phai tra khac

Céng

4.10 Phai tra khéac

Ngén han
Phai trd cac bén lién quan
CH tire, lgi nhuén phai tra

Phai trd bén thir ba
Lai vay va |8i hop tac kinh doanh phai tra

Tién @&t chd quyén mua c&n hd "Chung cw

Dragon Hill Premier"

Nhan gép vén hgp ddng hop tac kinh doanh (i)

Cong
Dai han
Phai tra bén thir ba
Nhan ky quy, ky cwece dai han

Coéng

Tai ngay Tai ngay
31/112/2023 01/01/2023
VND VND
20.947.154.836 14.026.044.298
~ 250.000.000 203.544.742
21.197.154.836 14.229.589.040
‘Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
6.768.701.997 7.192.332.791
6.768.701.997 7.192.332.791
563.913.865.252 -226.875.164.842
24.433.865.252 69.745.164.842
9.480.000.000 10.280.000.000
530.000.000.000 146.850.000.000
570.682.567.249 234.067.497.633
240.000.000 240.000.000
240.000.000 240.000.000
240.000.000 240,000.000

(i) S6 du tai ngay 31/12/2023 |a khodn nhén vén gbp hop tac kinh doanh d@é bd sung vén kinh
doanh theo Hop déng sé 1304/2023/HB/VB-LSG ngay 13/4/2023 vé&i thei han 12 thang ké tir ngay
ky hop ddng nay. Bén gop vén duoc hudng lgi nhuén trwdc thué TNDN theo ty 1& gép vén trén
tgng sb vén kinh doanh, cén ¢t vao Béo cdo tai chinh clia Cong ty nhwng khéng thap hon mire [4i
suat 14%/nam cla sb vén goép va twong (rng v&i thei gian thye gop, thanh toan 03 thang/lan tir

thei didm nhan tién hop tac.

Y



BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2023

60

61

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2023 I

2\

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

“BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHIiNH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4.
411

Vay va ne thué tai chinh

Vay ngén han
Vay ngén han cac cong ty (i)

Vay dai han
Ngan hang TMCP
Phat trién TP. Hd Chi Minh (ii)

Cong

Tai ngay 01/01/2023 . ' Trong nam Tai ngay 31/12/2023
VND VND VND

_ $6 c6 kha : S6 c6 kha

Gia tri nang tra no Tang Giam Gia tri néng tré no

481.056.526.061 481.056.526.061  60.000.000.000 379.330.090.438  161.726.435.623 161.726.435.623

481.056.526.061 481.056.526.061  60.000.000.000  379.330.090.438 161.726.435.623 161.726.435.623

530.000.000.000 530.000.000.000 - - 530.000.000.000 530.000.000.000
530.000.000.000 530.000.000.000 - - 530.000.000.000 530.000.000.000 .

1.011.056.526.061- 1.011.056.526.061  60.000.000.000 379.330.090.438  691.726.435.623 691.726.435.623
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
'S6 628-630 V6 Van Kiét, Phieong 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hgp thanh va can dugc doc dong thoi v6i Bao céo tai chinh kém theo

| _BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
411 Vay va ng thué tai chinh (tiép)

Chi tiét cac khoan vay nhuw sau:

Bén cho vay sé hop déng Ky han tra géc va lai Lai sudt (%/nam) Han mirc, muc dich va hinh thirc dam bao
(i) Cac doanh nghiép - Chi tiét theo tirng 12 thang 9-121 = Giai ngan theo dlng gia tri hop dong vay;
‘ ~ hop ddng
= Muc dich d& phyuc vu cho hoat déng san xuat kinh
~ doanh va co ciu lai cac khoan no
= Cac hop ddng khéng quy dinh hinh thirc §dm bao.
(ii) Ngan Hang 22327/21MB/HDTD 48 thang 925-13,4 = Han mc vay 2.500 ty VND;
TMCP Phat trién ngay 28/10/2021 -

TP. H6 Chi Minh = Muc dich vay d& ndp tién st dung dat, chi phi dau

tv xay dwng Dw an "Khu Chung cw Dragon Hill
Premier"; Bu ddp phan vén tw c6, ngudn tai chinh
ma bén dwoe cap tin dung cho dy an trén:

= Khoan vay nay dwoc dam bdo béng toan bd cac tai
san, quyén tai san va cac quyeén, loi ich hién hiru
va phat sinh trong twong lai tir viéc dau tw, phat
tri&n, khai thac, tiéu thu san pham tai dw an.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phwéng 1, Quan 5, Thanh phd
H& Chi Minh, Viét Nam

, BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la by phén hep thanh va cén duge doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
4.12 Vén cha sé hivu
4.12.1Bang déi chiéu bién dong vén chi sé hivu

Vén gép ciaa Vén khac LNST
chi s hitu  chia chii s& hiru chwa phén phéi Céng
Ngi dung VND VND VND VND

Taingay 01/01/2022  900.000.000.000 1.565.519.629  134.349.333.649 1.035.914.853.278

L&i trong ndm - - 2.600.023.894 2.600.023.894
Trich lap quy khen

thwdng phuc lgi tlr lgi
nhuan ndm 2021 B : -. (2.400.000.000) (2.400.000.000)

Tai ngay 31/12/2022  900.000.000.000 1.565.519.629  134.549.367.543 1.036.114.877.172
Tai ngay 01/01/2023  900.000.000.000 1.565.519.629  134.549.357.543 1.036.114.877.172

L&i trong ndm - - 5.,980.776.797 5.980.776.797

Trich l&p quy khen
thwdng phuc lgi tle lgi

nhuén ndm 2022 (i) = (900.000.000) (900.000.

- 25 RIEM 104
Tai ngdy 31/12/2023  900.000.000.000  1.565.519.629  139.630.134.340 1.041.195.653) ”SMV

A\ -CHI
(i) Theo Nghj quyét Dai hoi dbng cb déng thudng nién sé 132/NQ-LSG.HDQT ngay 27/4/2023. %{)H‘
- G

4.12.2Chi tiét vén gép cua chi s& hGu
$6 vén da gop

Tén cb dong ‘ Tai ngay 31/1 2!2023 Tai ngay 01/01/2023
“VND % VND %

148.334.540.000 16,48 148.334.540.000 16,48
122.335.840.000 13,59 122.335.840.000 13,59
114.522.500.000 12,72 114.522.500.000 12,72
114.522.5600.000 12,72 114.522.500.000 12,72
400.284.620.000 44,48 400.284.620.000 44,48

Ba Nguyén Thj Thu

Coéng ty CP bja éc Pai A
Ong Pham Hitu Hoa

Ba Nguyé&n Thj Thach Tric
Céc cb déng khac

Céng 900.000.000.000 100 900.000.000.000 100
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phuéng 1, Quén 5,
Thanh phé H® Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

‘Céc thuyét minh nay Ia b phén hop thanh va cén duye doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4, THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

412 Vén chi sé hivu (tiép)

4.12.3C8 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12[20?3 01/01/2023
Cb phiéu C3 phiéu
Sé lwgng cb phiéu d&ng ky phat hanh 90.000.000 90.000.000
Sé lweng cb phiéu da ban ra cong chung 90.000.000 90.000.000
- C6 phiéu phd théng 90.000.000 90.000.000
Sé lwong cd phiéu duoc mua lai . - "
- CO phiéu wu dai - s
- C4 phidu phé théng . 2 : -
Sé lwgng ¢ phiéu dang Iwu hanh 90.000.000 90.000.000
- C8 phiéu phé théng 90.000.000 $0.000.000
Ménh gia cd phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000

4.12.4Léi co bén trén cé phiéu

Nam 2022
Nam 2023 (Trinh bay lai)
VND VND
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép - 5.980.776.797 2.600.023.894
Trich quy khen thudng phuc I - 900.000.000
Sé cb phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong n&m 90.000.000 90.000.000
Léi co’ ban trén cb phiéu (EPS) _ 66,45 18,89

Hlén tai, Céng ty xac dinh chwa c6 ¢b phiéu pho théng tidm nang co tac déng suy gidm nén lai suy
giam trén cb phiéu bing vé&i I&i co ban trén ¢ phiéu.
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phwéng 1, Quan 5,
Thanh phd Hb ChI Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh néy la bo phan hop thanh va cén dugc doc dng théi véi Béo céo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

51 Doanh thu hoat déng tai chinh

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Lai tién gri ' 265.933,522 514.050.869
L&i hop ddng hop tac kinh doanh - 29.595.761.902
Lai cho vay 113.591.603.319 107.084.230.662
Doanh thu tai chinh khac - 308.700.000
Cdng 113.857.536.841 137.502.743.433

5.2  Chi phi tai chinh

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

L&i tién vay va 18i hop ddng hop tac kinh doanh 94.999.853.807 120.961.501.725
(Hoan nhap) dy phong gidm gia dau tw tai chinh - (69.300.000)
Chi phi tai chinh khac - 2.247.910
Cong 94.999.853.807 120.894.449.635

5.3 Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 7.399.094.295 6.840.061.069
Chi phi vat liéu van phong 7 - 452.875.197
Chi phi dung cu, dé dung vin phéng 50.621.002 110.410.818
Chi phi khau hao tai san 159.653.352 183.651.132
(Hoan nhap) dw phéng phai thu kho doi (197.813.000) -
Thué va céc khoan 1& phi 189.662.869 7.174.182
Chi phi dich vu mua ngoai 1.382.405.683 566.010.795
Chi phi khéc béng tién 2.920.821.967 4.418.029.746
Cong 12.578.212.939

54  Chiphithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

11.904.446.168

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwec xac dinh dwa trén thu nhap tinh thué cia
nam hién tai. Thu nhép tinh thué khac véi thu nhap dwgc béo céo trong Bao cdo két qua san xuét
kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gdm cac khodn muyc thu nhap chiju thué hay chi phi
duwoc trir cho myc dich tinh thué trong n&m khéc, khéng bao gbm céac khoan muc khéng phai chiu
thué hay khong dwoc khau trir cho myc dich tinh thué va ciing khéng bao gém cac khodan thu nhap
duoc mién thué va cac khodn chuyén 16 ndm triede. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty
duoc tinh theo thué suét 34 ban hanh dén ngay két thic n&m tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V& Véan Kiét, Phudng 1, Quan 5,
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam '

BAO CAO TAI CHINH
Cho n3im tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bj phén hop thanh vé cén dugc doc déng théi véi Bao cdo tai chinh kém theo

5.

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH (TIEP) .

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Dwéi day la dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty va Iai theo sé liéu trén
B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Nam 2023

Nam 2022

VND VND

Lol nhuan ké toan trwéc thué 7.628.267.912 3.590.325.960
Piéu chinh céac khoan ting lgi nhuén 461.374.660 1.424.384.369
Chi phf khéng dwore trie 609.187.660 1.361.184.369
Tang chi phl trich trwéc _ 50.000.000 132.500.000
Giadm dy phong gidm gia dau tw tai chinh- . - (69.300.000)
(Giam) dy phong phai thu kho doi (197.813.000) -
Loi nhuén sau diéu chinh 8.089.642.572 5.014.710.329

Thu nhap tinh thué wéc tinh trong ndm 8.089.642.572 5.014.710.329
Thué suét (%) . 20% 20%

Thué TNDN wéc tinh trong ndm 1.617.928.515 1.002.942.066

1.617.928.515
18.468.047

(337.511.316)

1.002.942.066
3.175.793.605
(4.160.267.624)

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué& TNDN phai nép dau ndm
Thué TNDN d4 tra trong ndm

Thué TNDN phai n@p cudi nam 1.298.885.246 18.468.047
Chi phi thué TNDN hodn lai, tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Chi phi thué TNDN hoén lai trong ndm cla Céng ty dwec xac dinh nhw sau:
Bang cén dbi Béao céo két qua
ké toan kinh doanh
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023 Nam 2023 Nam 2022
VND - VND VND VND
Tai san thué thu nhap hodn lai 650.000.000 679.562.600

Thué suét thué TNDN s dung dé
x4c dinh gi4 tr tai san thué thu
nhap hoan lai 20% 20%
Tai s&n thué thu nhép hoan lai va
thu nhap thué TNDN hoan lai phat
sinh liégn quan dén khodn chénh
|&ch tam thoi dwee khéu tree (i)

650.000.000  679.562.600 29.562.600 (1 2.640.000)

Chi phi thué TNDN hodn lai 29.562.600  (12.640.000)

(i) Cac khodn chénh léch tam thei dwoc khéu trir tir dw phong dau tw tai chinh va chi phi trich
trwée. : :
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA
Sb 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5,
Thanh phé Hb ChI Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

- Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duge doc d&ng thdi véi Bao céo tai chinh kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)
5.6 Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi @b duing, dung cu -

Chi phi khau hao tai san cb dinh

Thué va cac khoan & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhap)/dy phong phai thu khé di
Chi phi khac bang tién

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
7.984.860.537 6.840.061.069
- 452.875.197
50.621.002 110.410.818
159.653.352 183.651.132
189.662.869 7.174.182
1.382.405.683 566.010.795
(197.813.000)

2.920.821.967

4.418.029.746

Céng

12.490.212.410

12.578.212.939

6. THONG TIN KHAC

6.1 Nghiép vu va s6 dw v&i cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lien quan ndu mét bén co kha nang kiém soét hodc co anh hudng dang ké véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi véi cac chinh s&ch va hoat déng.

Theo d6, bén lién quan clia Céng ty 1a Céng ty Cé phan BAt dong san Sai Gon Vi Na bao gdmo
thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam déc clia Céng ty.

Giao dich véi céc bén lién quan

Thu nhap cta Hoi déng Quén trj va Ban Téng Gidm déc

Téng thu nhap ctia Ban Gidam déc
Nguy&n V(i Anh TG - Tdng Gam déc
TrAn Thj Minh Tam - Tdng Giam déc

Téng thu nhap cua Hoi déng Quan trj
Nguy&n Quang Hién - Chl tich HDQT
Nguy&n Quang Trung - Phé Cht tich HDQT
V0 Hoai - Thanh vién HBQT

BUi Hwong Qué - Thanh vién HDQT
Nguyén Va Anh TG - Thanh vién HDQT
Tran Thj Minh T4m - Thanh vién HDQT

Cong

Nam 2023 Ném 2022
VND VND
1.391.844.066 1.360.152.411
920.599.760 1.360.152.411
471.244.306 -
2.285.316.377 2.495.643.377
1.973.316.377 2.183.643.377
96.000.000 96.000.000
72.000.000 72.000.000
72.000.000 72.000.000
45.000.000 72.000.000
27.000.000 -

3.677.160.443 3.865.795.788
29

CONG TY cO PHAN BAT BONG SAN SAI GON Vi NA

Sb 628-630 V6 V&n Kiét, Phuéng 1, Quan 5,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

, BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy ia bp phén hep thanh va cdn duge doe ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

6.
6.1

6.2

6.3

(

20531695
CONG TY
CO FHAN

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan (tiép)
Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép)

Thu nhép cta Ban Kiém soét

Ném 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhép ctia Ban Kiém soét

Trwong Thanh Long - Trudng ban Kiém soat 72.000.000 72.000.000
Dao Ngoc Phwong Nam - Thanh vién Ban Kiém soat 48.000.000 48.000.000
Doan Thu Hwong - Thanh vién Ban Kiém soét 48.000.000 48,000.0%

- ' : A ¥
Céng i 168.000.000 _168.000.0@}
) | I+
.86 dw vé&i cac bén lién quan g/

Chi tiét xem tai Thuyét minh 4,10 "Phai trd khac".

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Khong c6 s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh can phai didu-chi
cong bé trong B&o céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/20287-0,"

NG TV,
Sé ligu so sanh NHH ~ \o
N & TUVAN |5

S6 liéu so sanh 1a sé ligu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31455 ﬁ
dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam. Mét so chi | En/B
c4o tai chinh clla nam trwéc dwece phan loai va trinh bay lai §& phi hep véi viée trinh b |
tai chinh clia ndm nay. , A :

S6 ligu trwére . 86 ligu sau

didu chinh Didu chinh didu chinh

STT Chitiéu VND ; _VND VND
1, L&ico ban trén cb phiéu 28,89 (10,00) 18,89
2. L&i suy giam trén cd phiéu ' 28,89 (10,00) 18,89

L&i co ban/suy giam trén cd phiéu dwec diéu chinh lai do Céng ty trich bd sung quy khen thwéng
phiic lgi n&m 2022 tir nguén lgi nhuén sau thué chua phan phéi clia ndm 2022 theo Nghi quyét
Dai hoi ddng cb déng thwerng nién sé 132/NQ-LSG.HDQT ngay 27/4/2023,

% Pl g

) \¢ o C:*\\/
Tran Thi Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuén
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwoi lap
Ngay 20 thang 3 ndm 2024
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BAO CAO THUONG NIEN 2023
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

TP. H6 Chi Minh, ngay 01thdng A nam 2024
NGUOI DAI DIEN PHAP LUAT

TONG GIAM DOC
TONG Al
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