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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

- ] A r 3 xood % , >
S6797LSG-TCKT TP.H6 Chi Minh, ngay'% thdang 8 ndm 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gwi: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan,
Céng ty Cb phan B4t Pong San Sai Gon Vi Na thyc hién cong bd thong tin bdo céo tai
chinh (BCTC) gifra nién d¢ nadm 2025 vdi S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chic:

o Ma ching khoan: LSG

o Diachi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong Cho Quan, TP.HS Chi Minh

» Dién thoai lién h&/Tel: 028 22418282 Fax: 028 38381626

o Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn

2. Néi dung thong tin cong bé:
- BCTC gitta nién d§ nam 2025.
4] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén c6
don vi truc thudce);
[ ] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
L1 Bere tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc td chitc bd may ké
toan riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai gidi trinh nguyén nhén:
+ T chirc kiém toén dua ra y kién khong phai 12 y kién chip nhén toan phan
d6i v6i BCTC (d6i véi BCTC duoc kiém toén):
Cco [] Khéng [ ]
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
Co [] Khéng  []
+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cao c6 su chénh [&ch trude va sau kiém toan
tlr 5% trd 16n, chuyén tir 15 sang 18i hodic nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém
toan):
co [] Khong  []
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:

cé [] Khong ]
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+ Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh
clia ky béo céo thay dbi tir 10% tr& 16n so véi bao cdo ciing ky nim trudc:
Cé6 [X] Khéng [ ]
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich coé:

Cé Khéng [ ]

+ Loi nhun sau thué trong ky bdo cdo b 15, chuyén tir 18i & béo c4o cung ky
nim trude sang 16 & ky nay hodc nguge lai:
Co [] Khong [ ]
Vin ban giéi trinh trong truong hop tich cé:
Co [ ] Khong [ ]
Théng tin ndy di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cdng ty vao
ngdy 14/8/2025 tai dudng dan: www.landsaigon.vn.

Noi nhiin: DALDIEN TO CHUC
- Nhir trén; (N {x@?cféli‘c’lg n'theo phéap luat)

- Lwu: VT, BP. TCKT (Tuéu)w,
Tai ligu dinh kém:

- BCTC giira nién d6 nidm 2025
- Viin ban giai trinh LNST bién
dong tir 10% trd 1én so cung ky.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
SAI GON VI NA
S6:)J/LSG-TCKT Tp. Ho Chi Minh, ngay /> thdng 8 niim 2025

V& viéc giai trinh lgi nhuan sau thué
bién dong tir 10% trd 1én so cling ky.

Kinh giri: ,,
- Uy Ban Chung Khoan Nha Nudc
- 8¢ Giao Dich Chung Khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong Chg Quén, TP. HCM

Ma chimg khoan: LSG

Can ¢t Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai Chinh vé viée
huéng dan cong b thong tin trén thi trudng ching khoén.

Cin ct Bdo céo tai chinh (BCTC) giita nién do két thiic vao ngay 30/06/2025.
Céng ty Co phan Bét dong san Sai Gon Vi Na xin giai trinh nguyén nhén lgi nhuan sau
thué (LNST) 6 thang diu nam 2025 bién dong trén 10% so vé6i cung ky nam trude nhu

sau.
PVT: VND
Noi dung 6 TDN/2025 6 TDN/2024 Chénh léch bi;'f;;ﬁ‘g
Tong doanh thu 52.758.979.557 | 51.398.277.033 |  1.360.702.524 2,65%
Tong chi phi 83.899.405.794 | 52.449.499.160 | 31.449.906.634 59,96%
Loi nhuén trude thué | (31.140.426.237) | (1.051.222.127) | (30.089.204.110) | 2.862,31%
Loi nhuan sau thué | (31.161.426.237) | (1.076.222.127) | (30.085.204.110) | 2.795,45%

LNST 6 théang déu nam 2025 15 31,16 ty ddng giam 30,09 ty dong so véi 6 théng
dAu ndm 2024 (16 1,08 ty ddng). Nguyén nhan chinh: trong ky doanh thu hoat dong dau
tu tai chinh giam 0,44 ty ddng; chi phi tai chinh ting 30,43 ty dbng cha yéu chi phi 14
vay lién quan dén du 4n, trong ky Céng ty ghi nhén toan bd vao chi phi tai chinh; chi phi
QLDN ting 0,20 ty dongyh/,g ,

Tran trong. %wm
Noi nhin: / I })\LG : BOC

- Nhu trén;
- Luu: VT, BP.TCKT (Tuén), 17
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VINA

(Thanh lap tai nwéc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN BO
DA DUQC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2025

RSM



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam

MyC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIC’A NIEN BO
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO DA BU'OC SOAT XET
Bang can déi ké toan gitra nién do

B4o céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do

B4o cao Iwu chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh Béo cao tai chinh gilra nién do
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
S6 628-630 V6 Vian Kiét, Phweng Cho Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tang Giam dbc Cong ty C& phén Bat dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tit 12 “Céng ty") dé trinh
b&o c&o nay cling véi Béo céo tai chinh gitra nién do da duoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2025.

THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

HOI BONG QUAN TR]
Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan trj trong sudt ky va dén ngay 1ap béo cao nay gém:

Ong Nguyén Quang Hién Chu tich

Ong Nguyén Quang Trung Phé Cha tich

Ba Tran Thi Minh Tam Thanh vién

Ong Vi Trung Tric Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Nguyen Thi Xuan Hoa Thanh vién (bc’:ﬂnhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai ) Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bli Hwong Qué Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
BAN KIEM SOAT , )

Céc thanh vién cia Ban Kiém soat trong subt ky va dén ngay lap béo cao nay gom:
Ong Trwong Thanh Long Trwdng ban

Ong Pao Ngoc Phwong Nam Thanh vién

Ba Poan Thu Huong Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Thanh vién ctia Ban Téng Giam déc trong subt ky va dén ngay lap bao c&o nay gom:
Ba Tran Thi Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B&o c4o tai chinh gitba nién do cho ky ké toan kem theo dugc soat xét b&i Céng ty TNHH Kiém toan &
Tw vAn RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té. ‘

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém lap Bao cao tai chinh gitra nién d6 phan anh mét cach
trung thwe va hgp Iy tinh hinh tai chinh gitra nién dg, két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6 va tinh
hinh lwu chuyén tién t& gitka nién do clia Céng ty trong ky. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gitta nién do
nay, Ban Tdng Giam déc duwoc yéu cau phai:

= Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

»  Puara cac phan doan va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

«  N&u ré cac Chudn muc ké toan 4p dung c6 duoc tuan thi hay khong, tat ca cac sai léch trong yéu
so voi cac chuan muc nay dwec trinh bay va gidi thich trong cac Bao cao tai chinh gitra nién dg;

»  Lap Bao cdo tai chinh gitra nién do trén co s¢ hoat déng lién tuc trir tred'ng ho'p khéng thé gia dinh

réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

s Thiét k& va duy trl hé théng kiém soat néi bé mot cach hiru higu cho muc dich lap va trinh bay Bao
c40 tai chinh gitka nién o hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Tng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thl céac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh gitka nién dé.

Ban Tang Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang sd sach ké toan dwgc ghi chép mét cach
phil hop d& phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh gita nién do ctia Cong ty & bat ky thoi diém
nao va dam bao réng B&o cdo tai chinh gira nién do tuan thu cac Chun muc ké toan Viet Nam, Ché o
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién d6. Ban Téng Giam doc cling chju trach nhig¢m dam bao an toan cho tai san clia Cong
ty va vi vay thwe hign cac bién phap thich hgp dé& ng&n chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

cONG BO BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BQ

Ban Téng Giam déc Céng ty céng b réng, khéng cé sy kién nao @& chung toi cho réng Béo céo tai chinh
gitra nién do kem theo day khong phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh gitra nién d6 ctia Cong ty tai ngay 30/6/2025, két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d9 va tinh
hinh Iwu chuy@n tién t& gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang ket thic cung ngay, phu hop vdi cac Chuén
muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lien quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gilra nién do.

Thay mét.va dai dign cho Ban Téng Giam déW-
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RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Noi

Tang 25 Thap A, toanha Discovery Complex,
s6 302 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

T:024 37955353
F:024 37955252
www.rsm.global/vietnam

Sé: 168/2025/RSMHN-BCSX \
www.rsmhanoi.com.vn

~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Kinh gtvi: Céc cb dong, Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon ViNa

Bao cio soat xét vé Bao cao tai chinh gitra nién do

Chung t8i 4 soat xét Bao cdo tai chinh gitva nién 4o kem theo clia Cong ty CO phan Bat dgng sén Sai
Goén Vi Na bao gdm Bang can déi ké toan gitra nién do tai ngay 30/6/2025, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién do, Bao céo lwu chuyén tién té gitba nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cling
ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién do duoc trinh bay tr trang 06 dén trang 30. Bao cao
tai chinh gitta nién do kem theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién @6, két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién @6 va tinh hinh luu chuyén tién té gitva nién do theo cac nguyén tic va théng
& ké toan dugc chép nhén chung tai cac nuwée ngoai nuwéc CHXHCN Viét Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Gidm doc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé& Iap va trinh bay trung thyc, hop Iy Bao céo tai chinh
gitra nién do clia Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d9 ke toan doanh nghiép Vigt Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do, dong thoi chiu
trach nhiém vé& hé théng kiém sodt néi b6 ma Ban Téng Giam déc Coéng ty xac dinh la can thiét @& dam
b&o cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién d khong co sai s6t trong yéu do gian lan hoac
nham Ian.

=

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra két luan vé Béo céo tai chinh gita nién do dwa trén két qua soat xét ;
ciia chuing toi. Chung toi d thirc hién cong viée soat xet theo Chun myc Viét Nam vé hop dong dich vu .
soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kidm toan vién doc lap cla don vj thye ;
hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitva nién dé bao gdm viéc thyc hign cac cuge phéng van, chi yéu
la phéng vAn nhitng ngudi chiu trach nhigm v& cac vAn dé tai chinh ké toan va thyc hién tha tuc phan
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cubc kiém toan
duoc thire hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung toi dat dworc
sy dam bao rang ching toi s& nhan biét dugc tAt ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phét hign trong
mot cude kidm toan. Theo @6, chiing toi khéng dwaray kién kiém todn.

Két ludn cua Kiém toan vién

Can ¢l trén két qué soat xét cla chung t6i, chung téi khong thdy c6 van d& gi khién chung t6i cho réng
Bao cdo tai chinh gitra nién dé dinh kém khong phan anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitva nién do clia Céng ty tai ngay 30/6/2025, két qua kinh doanh gil*a nién do,
Iteu chuy@n tién té gitka nién do cho ky ké toan 06 thang két thiic cuing ngay, phu hgp voi cac Chuan muyc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay B&o cdo tai chinh gitra nién dé.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viét Nam la mot thanh vién ciia mang IuGi RSM. RSM 3 tén giao dich dugc st dung bdi cac thanh vien cia mang ludi RSM.
M6 thanh vién ctia mang ludi RSM 13 mot cong ty kiém toan va tu van doc Iap voi cac quyén riéng.
Mang ludi RSM khong co tu cach phap nhan theo luat phap tai bit ky qudc gia nao.




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)

Vén dé can nhdn manh

Nhu @4 trinh bay tai Thuyét minh 1.5 “D3c diém hoat dong clia doanh nghiép trong ky ké toan cé anh
hwéng dén Bao céo tai chinh gilta nién do", cho dén thoi didm phat hanh béo cao nay, Cong ty chuwa
nhan dwoc ¥ kién chinh thire clia co' quan c6 tham quyén vé viéc duoc phép tiép tuc thi cong Dy an "Khu
phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét", dy an cbt 18i ctia Cong ty. Tuy nhién, tai ngay
lap Bao céo tai chinh gitra nién do nay, Ban Tdng Giam déc Cong ty tin rdng Cong ty sé duoc co quan
c6 thAm quyén chap thuan tiép tuc trién khai dy an. Do d6, Bao cao tai chinh gitra nién do cda Cong ty
liwere-4ap theo gia dinh Cong ty sé tiép-tuc hoat dong lién tuc. K&t luan clia ching téi khong bj anh hudng

Hoang Thi Vinh

Giam dbc Kiém toan

S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay mét va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha N6i, ngay 07 thang 8 ndm 2025




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA

sé 628-630 V& Van Kiét, Phuwong Che Quan,
Thanh ph6 H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thuic ngay 30/6/2025

BANG CAN POI KE TOAN GII’A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2025

Bon vj tinh: VND

5 Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 |V 30/6/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 772.677.001.671 486.415.572.152
I. Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 25.746.236.914 72.414.129.935

1. Tién 111 1.746.236.914 2.414.129.935

2. Cac khoan tuong duong tién 112 24.000.000.000 70.000.000.000
Il. BAu tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. C4c khoan phai thu ngdn han 130 702.482,339.077 370.143.166.833

1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 1.204.500.000 1.625.700.000

2. Tra trwée cho nguwdi ban ngén han 132 4.687.713.897 4,621.768.593

3. Phai thu v& cho vay ngan han 135 | 4.2 641.500.000.000{  340.000.000.000

4. Phai thu ngan han khac 136 | 4.3 55.090.125.180 23.895.698.240
IV. Hang tén kho 140 531.788.496 '

1. Hang tdn kho 141 531.788.496 b
V. Tai san ngén han khac 150 43.916.637.184 43.858.275.384

1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.4 - 3.870.457

2. Thué GTGT duwgc khau trir 152 | 4.8 43.916.637.184 43.854.404.927
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.394.609.783.970| 1.869.002.517.890
I. Cac khoan phai thu dai han 210 48.624.500.000|  526.075.442.466

1. Phai thu v& cho vay dai han 215 | 4.2 - 471.000.000.000

2. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 48.624.500.000 55.075.442.466
II. Tai san cé dinh 220 298.589.758 371.515.324

1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 298.589.758 371.515.324

Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.596.605.751

Gi4 trj hao mon I0y ké 223 (1.298.015.993) (1.225.090.427)

2. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 - -
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660

Gia tri hao mon iy ké 229 (282.383.660) (282.383.660)

Ill. BAt ddng san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.263.310.426.641| 1.261.418.003.294

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 4.5 1.155.692.123.170| 1.154.643.961.758

2. Chi phi xay ding co ban dé& dang 242 | 4.6 107.618.303.471 106.774.041.536
V. Diu tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -

1. DAu tw gop vén vao don vj khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000

2. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 82.376.267.571 81.137.556.806

1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.4 81.746.267.571 80.486.556.806

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.8 630.000.000 651.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.167.286.785.641| 2.355.418.090.042

Céc thuyét minh BCTC gitra nién dj tir trang 10 dén trang 30 la mt bo phén hop thanh BCTC gitra nién dd nay 6
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BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PQ
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
36 628-630 V6 Van Kiét, Phwong Che Quan,
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DO (TIEP)
Tai ngay 30/6/2025

Pon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sd ™ 30/6/2025 01/01/2025
A.NQ’ PHAI TRA 300 1.157.220.645.355| 1.312.390.523.519
I. N ngén han 310 212.980.645.355|  368.150.523.519
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 169.049.949 165.321.541
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | 4.8 75.162.787 1.381.856.816
3. Phai tra ngwoi lao dong 314 - 808.997.059
4. Chi phi phai tra ngén han 315| 4.9 30.309.722.455 24.003.968.5633
5. Phai tra ngan han khac 319 |4.10 21.167.339.019 22.473.877.036
6. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 |4.11 159.000.000.000 318.000.000.000
7. Quy khen thudng, phtc loi 322 2.259.371.145 1.316.502.534
Il. N¢ dai han 330 944.240.000.000|  944.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 [4.10 944.240.000.000|  944.240.000.000
B. VON CHU S& HOU 400 |4.12| 1.010.066.140.286| 1.043.027.566.523
I. Vén chu s& hiru 410 1.010.066.140.286| 1.043.027.566.523
1. Vén gop clia chu s@ hiru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. Vbn khac cta chi sé& hiru 414 1.565.519.629 1.5665.519.629
3. Loi nhuan sau thué chua phén phoi 421 108.500.620.657 141.462.046.894

- LNST chua phéan phéi Iy ké dén cudi ky 421a
trwée 139.662.046.894 138.730.134.340
- (L8)/LNST chuwa phén phdi ky nay 421b (31.161.426.237) 2,731.912.554
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON 440 2.167.286.785.641| 2.355.418.090.042

Tréh\Tﬁ}Mmt(Tam
Téng Giam déc
Ngay 07 thang 8 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuong Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2025

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngdy 30/6/2025

Don vi tinh: VND

) - Cho ky ké toan| ~ Cho ky ké toan
CHITIEU 6| TM 06 thang két thiic| 06 thang ket thac
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
1. Doanh thu ban hang va djch vu 01| 51 1.660.000.000 =
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun vé ban hang va dich vy 10 1.660.000.000 -
4. Gia vén hang ban 11| 5.2 847.639.022 -
5. Lgi nhuén gop vé ban hang va dich vu 20 812.360.978 .
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21| 63 50.956.274.557 51.396.125.913
7. Chi phi tai chinh 22| 5.4 77.655.784.061 47.224.557.941
- Trong d6: Chi ph I&i vay 23 77.655.784.061 38.157.512.307
8. Chi phi ban hang 25 - "
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26| 5.5 5.395.982.711 5.199.682.698
10. (L&) thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 (31.283.131.237) (1.028.114.726)
11. Thu nhép khac 31 142.705.000 2.151.120
12. Chi phi khac 32 - 25,258,521
13. Lo nhuan/(18) khac 40 142.705.000 (23.107.401)
14. Téng (18) ké toan trwéc thué 50 (31.140.426.237) (1.051.222.127)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hien hanh| 51| 5.6 - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 | 5.7 21.000.000 25.000.000
17. (L&) sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 (31.161.426.237) (1.076.222.127)
18. (L) co ban trén cd phiéu 70 |4.12.4 (346,24) (11,96)
19. (L&) suy giam trén cd phiéu 71 [4.12.4 (346,24) (11,96)
//u”ﬁ"t’ 31694
/" CONGTY i)
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CcONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phwong Che Quan,
Thanh phb Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2025

Bon vi tinh: VND

, - Cho ky k'é toan| Cho ky k’é toan
CHITIEU 6| TV 06 thang két thuc| 06 thang ket thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
I. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. (L®) trwére thué o1l56| (31.140.426.237)|  (1.051.222.127)
2. Didu chinh cho cac khoan
- KhAu hao tai san cé dinh 02|58 72.925.566 72.925.566
- (Lai) tir hoat dong dau tw 05|53| (50.956.274.557)| (51.396.125.913)
- Chi phi i vay 06| 5.4 77.655.784.061 47.224.557.941
3. (L&) tr hoat ddng kinh doanh trwdc thay déi vén
lwu dong 08 (4.367.991.167)|  (5.149.864.533)
- Giam/(tang) cac khoan phai thu 09 259.269.470 (743.487.691)
- (Tang) hang ton kho 10 (2.424.211.843)|  (34.620.902.942)
- (Gidm)/tang cac khoan phai tra 11 (1.525.977.503) 32.100.069.954
- (Tang) chi phi tra trwdc 12 (1.255.840.308)|  (1.828.481.778)
- Tién l4i vay da tra 14 (72.160.372.603)| (87.286.545.465)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15| 5.6 (884.113.367)]  (1.298.885.246)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (857.131.389) (591.401.122)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (83.216.368.710)|  (99.419.498.823)
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU? HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sém, xay ding TSCD va cac
tai san dai han khac 21 - (994.449.594)
2. Tién chi cho vay, mua cac CCN cua don vi khac 23 -| (471.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cla
don vi khac 24 169.500.000.000
4. Tién chi dau tw gép vén vao don vj khéc 25 -
5. Tidn thu hdi dAu tw gép von vao don vi khac 26 .
6. Tidn thu i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 27 26.246.543.052
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong dau tw 30 195.746.543.052
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién trd ng gbc vay 34 |4.11 (159.000.000.000)
2. Cb tire, lgi nhuan dé tré cho chi s& hiru 36 (198.067.363) :
Lwu chuyén tidn thuén tir hoat ddng tai chinh 40 (159.198.067.363)| (212.218.354.358)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (46.667.893.021) 42.540.637.883
Tidn va twong dwong tién dau ky 60 | 4.1 72.414.129.935|  22.438.755.907
Tidn va twong dwong tién cubi ky 70| 4.1 25.746.236.914 64.979.393.790

%%

Tran\Tthmh Tam Trn Thanh Nhon Ngo Anh Tuan
Téng Giam déc Ké toan trwéong Ngwei lap
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO
S6 628-630 V6 Van Kigt, Phuong Cho Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO
Céc thuyét minh nay la by phédn hop thanh va can dugc doc ddng thoi voi Bdo céo tai chinh gitra nién dé kem theo

1.
1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan B4t dong san Sai Gon Vi Na (dwdi day goi tit 1a “Céng ty") trudc day la Cong ty
Cb phan BAt dong san Dién Iwc Sai Gon Vi Na, duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng
nhan dzng ky doanh nghiép s6 0305316946 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh
chp 1&n dau ngay 16/11/2007, thay @81 gan nhét 1an thi 14 ngay 04/6/2025 vai ndi dung thay doi
théng tin thé can cwdc cla ngudi dai dién theo phap luat.

Ngay 25/4/2022, Céng ty chinh thirc duoc c;ép phép dang ky giao dich chirng khoén tai Trung tam
giao dich chirng khoan Ha Noi theo Quyét dinh sé 271/QD-SDGHN ctiia S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi.

Vén didu |& theo Gidy chivng nhan dang ky doanh nghiép mai nhét 1a 900.000.000.000 VND, chia
thanh 90.000.000 cb phan v&i ménh gia la 10.000 VND/cb phan.

Try s& chinh ding ky hoat déng kinh doanh cla Cong ty duwgc dat tai S6 628-630 VO Van Kiét,
Phuong Che Quan, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30/6/2025 14 25 (tai ngay 01/01/2025 la 25).
Linh vie kinh doanh

Xay dyng, dich vy va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty trong ky la:

=  Kinh doanh bat dong san; Dich vu quén Iy chung cu, nha cao tang; Dich vy quang cao bat
dong san; Moi gi6i bat dong san;
= Tuw van xay dung (trir thiét k& cong trinh, gidm sat thi cong, khao sat xay dwng).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuwong cla Cong ty la trén 12 thang.

pic diém hoat dong cua doanh nghiép trong ky ké toan c6 anh hwéng dén Bao cao tai
chinh giiva nién dé

Trong 06 thang d&u n&m 2025, Cong ty vén chwa nhén duoc y kién chinh thire vé viéc duoc phép
tiép tuc thi cong Dy an “Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét’, dw an cot 16
clia Cong ty. Trong ky, Cong ty chd yeu phat sinh doanh thu va chi phi ti hoat déng tai chinh.

Nhu d trinh bay tai Thuyét minh 6.2 “Céc sy kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toan”, theo do
dira trén tinh hinh thuc té, tai ngay lap Béo cdo tai chinh gitra nién dé nay, Ban Tdng Giam dbc
Cong ty tin ring Céng ty sé duoc co quan c6 th&m quyén chép thuan tiép tyc trién khai dv an. Do
dé, Bao céo tai chinh gitra nién 4o ctia Coéng ty dwoc lap theo gia dinh Céng ty sé tiép tuc hoat
ddng lién tuc.

Cé4u tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2025, Cong ty co chi nhanh nhw sau:

Tén Pia chi
Chi nhanh Céng ty CP Bat dong san 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quan,
Sai Gon Vina Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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cONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
S6 628-630 V& Van Kiét, Phuéng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO !TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Béo céo tai chinh gitra nién dé kém theo

2.
21

2.2

341

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO
Co s& 1ap Bao cdo tai chinh gitka nién do
B4o c4o tai chinh gitra nién do kém theo dwgc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén

tc gia gbc va phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly ¢¢ lién quan dén viec lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitka nién do.

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

B4o c4o tai chinh gitra nién dd kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién do,
két qua hoat dong kinh doanh gira nién do va tinh hinh Ieu chuyén tién té gitra nién do theo cac
nguyén tic va thong & ké toan duoc ch&p nhan chung tai cac nuéc ngodi nuéc CHXHCN Viet
Nam.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty duoc bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Ky ké toan gitra nién d¢ ctia Céng ty dugc bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thlic vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chd yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh
gitra nién do:
Tuan thi Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da tuan thi cac Chuén myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh giva nién dé nay.

Wéce tinh ké toan

Viéc 1ap B4o c4o tai chinh giva nién d6 tuan tha theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Téng Giam ddc phai cé nhirng woc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb lieu bao céo vé cac
céng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan coéng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh gitra nién d6 cting nhw cac s6 li¢u bao cao v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két
qua hoat dong kinh doanh thurc té co thé khac vai cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong duwong tién bao gbm tién mét tai quy, tién gtri ngan hang, tién dang
chuyén, tién gl tiét kim, cac khoan dau tw ngan han co thei han thu hdi khéng qua 03 thang
hosic cac khodn dau tw ¢ tinh thanh khodn cao. Cac khodn dAu tw co tinh thanh khoan cao la cac

khoan co kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc khoan tien xéc dinh va it rQi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri chuyén @bi cla cac khoan nay.

Céc khoan twong dwong tién dugc xac dinh phi hop Voi Chuin muc ké toan “Bao céo Iuu chuyén

tién t&”.
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi triv di cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh gitta nién do, dy phéng no' phai thu khé doi dwece lap cho cac
khoadn no phai thu d& qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan
nhwng c6 kha nang khong thu héi dwoc hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng kho cé kha nang
thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong tw.

Téng hodc giam s& duw tai khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d¢.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DQ
s6 628-630 V6 Van Kiét, Phweong Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va can dupc doc dong thoi voi Bao céo tai chinh gitra nién dp kém theo

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Cac khoan phai thu vé cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi. Dw
phéng phai thu khé doi dbi voi cac khodn cho vay clia Cong ty dugc trich 18p theo cac quy dinh
hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwgc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thye hién
dworc.

Gia gbc hang tbn kho bao gém chi phi mua va céac chi phi khac d& mang hang tén kho dén ding
didu kien va dia diém hién tai clia ching. Trong truéng hop cac san pham duoc san xuat, gia géc
bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan cong trire tiép va chi phi san xuéat
chung dwa trén tinh hinh hoat dong binh thuéng.

Gi4 tri thudn c6 thé thue hién dwoc duge xéc dinh bng gid ban woc tinh trir cac chi phi wéc tinh
@& hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai ngay lap Bao céo tai chinh gitra nién do, dw phong giam gia hang tén kho dwec trich 1ap cho
hang tdn kho bj hw héng, kém phdm chét, I8i thoi, cham luan chuyén va hang tdn kho co gid gbc
ghi trén sd ké toan cao hon gid trj thuan co thé thye hién duoc.

Sé tang ho4c giam dy phong giam gia hang tdn kho duwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh gira nién do.

Du phong gidm gia hang tén kho dugc thuc hign trén co' s& tirng mat hang tdn kho. D6i véi dich
vu cung cap d& dang, viéc 1ap dy phong giam gia hang tdn kho duwore tinh theo tirng loai dich vu ¢
mUrc gia riéng biét. .

Nguyén liéu, vat liéu va cong cy, dung cy dy trib @& s dung cho muyc dich san xuét ra s&n pham
khong dwoc 1ap dw phong néu san phdm do ching gop phan cAu tao nén s& dwoc ban bang hoéc
cao hon gia thanh san xuat cia san pham.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm chi phi tré truée ngan han va chi phi tré truwde dai han theo ky han géc.
Céc khoan nay dwoc phan bd trong thoi gian tré trude clia chi phi ho3c trong khoan thoi gian ma
loi ich kinh té duoc di kién tao ra.

Céc loai chi phi sau @8y dugc hach toan vao chi phi tra tredc dé phan bd dan vao két qua hoat

doéng kinh doanh gilra nién do:

»  Chi phi tra trwéc phyc vu cho dy &n Chung cw Dragon Hill Premier bao gébm chi phi quéng
cao, chi phi t& chirc sy kién va céc chi phi khac. Cac chi phi nay s& dwoc phan bd vao két
qué kinh doanh khi cac can hg Chung cuw dwoc hoan thanh va ban thwong mai;

= Cong cu, dung cy xuat dung véi gia trj 1on.

12

il

[PREVFERTY

ML ) mm S



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BQ
sb 628-630 V6 Van Kiét, Phwong Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va ¢can dupe doc dong thoi voi Béo cdo tai chinh gitra nién do kém theo

3.

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi xay dwng dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan ly ho&c cho
bat ky muc dich nao khac dwec ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao goém céc chi phi can thiét
@& hinh thanh tai san pht hop vai chinh sach ké toan cia Céng ty. Viéc tinh kh&u hao clia céac tai
san nay duoc ap dung giéng nhu voi cac tai san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai san
sang st dung.

Cac khoan dau tw tai chinh
Péu tw goép vén vao don vj khéc

Khoan d4u tw dwoc phan loai la dau tw khac 1a cac khoan d4u tw ngoai cac khodn dau tw vao cong
ty con, dAu tw vao cong ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan d&u tw khac dwoc phan anh theo gia géc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan
tre tiép dén viec dau tw (néu co). Trudng hop dau tu bang tai san phi tién té&, gia phi cla cac
khoan d4u tw dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phép Iip dw phong tén that dau tw tai chinh

D&i véi cac khoan dau tu khac khong phai 1a dau tw chieng khoan niém yét ho#c dang ky giao dich
trén thi trwong chirng khoan trong nuwéc va khéng phai & chirng khoan tir do mua ban trén thj
trwong, dw phong tén that cac khoan dau tw khac dwoc trich lap khi ¢ co s& cho thay co gid tri
suy giam so v&i gi trj dau tw clia doanh nghiép nhung téi da b&ng gia trj dau tw thyc té dang hach
toan trén sb ké toan.

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Nguyén tic ghi nhin vén gép theo hinh thirc hop déng hop tac kinh doanh

Bén gop von ghi nhan tai san dong gép cho hoat déng ctia BCC la khodn ng phaiithu kh
nhan gop vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat dong ctia BCC |a khodn n¢ pt}%&:ﬁ%ﬁé :
| NHANH

Nguyén tic phén chia doanh thu, chi phi, san phdm cta hop dong N

No phai tra

Ng phdi trd dwgc phan loai 1a phai tra nguoi ban va phai tra khac theo nguyén tdc: Phai tra ngudi
ban la khoan phai tré cé tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vu,
tai san va ngwdi ban la don vi doc lap voi nguoi mua; Cé4c khodn phai tra con lai duwoc phan loai la
phai tra khac.

Céac khodn ng phai trd dugc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, theo
nguyén t& va theo tirng déi twong.

N phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghta vu phai thanh toan.
Chi phi phai tra
Céc khoan chi phi phai trd dwgc ghi nhéan cho gia trj phai tra trong twong lai lién quan dén hang

héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban trong ky bao cao nhwng thye té chwa chi tré do chwa co
héa don hoac chuwa di hé so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi s&n xuat, kinh doanh clia

ky bao céo.
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