CONG TY COPHAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Péc ldp - Ty do - Hanh phic
SAI GON VI NA

- TP. Ho Chi Minh, ngay It thang /| ndm 2026
LD HTTr-LSG.HDQT |
TO TRINH
Vé viée thong qua phwong 4 an chao ban thém c6 phiéu
ra cong chiing cho ¢ déng hién hiru

Kinh giti: Pai Hpi dong cb dong thwong nién nam tai chinh 2025

- Cén ¢t Luét Doanh nghiép 59/2020/QH14 duge Québc hoi nuéec CHXHCN Viét
Nam thong qua ngdy 17/6/2020 va céc vin ban huéng dan thi hanh;

- Cén ctr Luét Chimg khoén 54/2019/QH14 duge Quéc hoi nude CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019 va céc viin ban huéng dan thi hanh;

- Cén cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét s didu ctia Luat Chimng khoan; Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay
11/09/2025 stra ddi, bd sung mot sé dleu cia Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu cta Lujt Chiing
khoan;

- Can ctr Théng tu 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh huéng
dan mot s6 ndi dung v& chao ban, phét hanh chimg khoén, chao mua cong khai, mua
lai ¢b phiéu, ding ky cong ty dai ching va huy tu cach céng ty dai ohung, Thong tu
115/2025/TT-BTC ngay 15/12/2025 stra ddi, bé sung mot sb diéu cua Thong tur
118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cuia B Tai chinh huéng dan mot s6 noi dung vé
chdo bin, phat hanh chiing khoan, chdo mua cong khai, mua lai ¢b phiéu, ding ky
cong ty dai chiung va huy tu cach cong ty dai chung;

- Cin ctt Piéu le Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na;

- Ciin cit nhu c4u von thue té cua Cong ty,

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cd  dong xem xét va théng qua Phuong
4n chao ban thém cb phiéu ra cong chang cho cd d6ng hién hitu, dinh kem theo T&
trinh nay 1a “Phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra céng ching cho cb déng hién
hitu”.

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét va thong quewj/

Trén trong./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- HBbQT; Truong BKS;

- Luu: VT, BP.TCKT (thm)"'ﬁ
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, ., PHUONG AN CHAO BAN THEM i
CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HUU

(kém theo To trinh sod1/ TT; r-LSG.HDQT ngay - At/ 4. /2026 vé viéc Théng qua

Phwong dn chao bdn thém cé phiéu ra céng chiing cho cé déng hién hitu)

I. CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHIEU

IL.

Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14 duoc Qubc hoi nuge CHXHCN Viét Nam
thdng qua ngay 17/6/2020 va céc vin ban huéng dan thi hanh (“Luét Doanh
Nghigp”);

Luit Ching khoan 54/2019/QH14 dugc Qudc hoi nude CHXHCN Vigt Nam
thoéng qua ngay 26/11/2019 va cic van ban hudng dan thi hanh (“Luit Chiing
Khoan”);

Nghi dinh 155/2020/NB CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Luat Ching khoan (“Nghi Pinh 155”);

Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 stra d6i, bd sung mot sé didu cua
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu cia Luat Chirng khoan (“Nghi Pinh 245”);

Thong tur 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B§ Tai chinh huéng din mot
s0 ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khoan, chao mua cdng khai, mua lai
cd phiéu, dang ky cong ty dai chung va hiy tu cach cong ty dai chiing (“Théng
tw 118™);

Théng tw 115/2025/TT-BTC ngay 15/12/2025 sira dbi, bd sung mét sb didu cia
Thong tur 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B$ Tai chinh huéng din mot
s0 ndi dung vé chao ban, phat hanh ching khoan, chao mua céng khai, mua lai
cb phiéu, dang ky cong ty dai ching va huy tu cach cong ty dai chung (“Thong
tu 115”);

Piéu 1& Cong ty C6 phan Bit Pong San Sai Gon ViNa (“Céng Ty” hoic
CGLSG)J);

Can cir nhu cau von thuc té cia Cong ty,

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

Tén t6 chirc phat | Cong ty C6 phan Bt Dong San Sai Gon Vi Na
hanh:

Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Céng ty C6 phin Bét Pong San Sai Gon Vi Na

(M3 chiing khoan: LSG)

Loai c¢b phiéu: C6 phiéu phd thong

Ménh gid  cd| 10.000 déng/cd phiéu.
phicu:

Vén diéu 1¢ hién | 900.000.000.000 (Chin trim ty) ddng.
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S lugng cb phiéu
dang Iuu hanh:

90.000.000 (Chin muoi trigu) cd phiéu.

S luong cb phiéu
quy tai
31/12/2025:

0 c0 phicu

S6 luong cd phi,éu
chao béan du kién:

200.000.000 (Hai tram triéu) cb phibu.

Téng gid tri cb
phiéu chao ban dy
kién (theo ménh
gid)

2.000.000.000.000 (Hai nghin ) dong.

Ty 1¢ thuc hién
quyén:

9:20

Tai ngay chot danh sach (ngay dang ky cudi cimg) dé thite
hién quyen co dong s6 hitu 01 c6  phiéu sé duoc 01 quyen
mua. Co déng sé hitu 09 quyén mua sé diroc mua 20 ¢6 5 phiéu
moi phat hanh thém.

S6 c¢d phin du

290.000.000 (Hai trdm chin muoi triéu) c¢b phiéu.

kién sau phat

hanh:

Vén didu 1& du |2.900.000.000.000 (Hai nghin chin trém 1) ddng.

kien sau phét

hanh:

Phuong thitc chao | Chao ban thém c¢6 phiéu ra céng chiing cho cb d6ng hién hiru
ban: théng qua phuong thirc phat hanh quyén mua ¢ phan cho

c0 dong hién hitu.

Pbi tuong chao
ban:

Tt ca céc c¢d dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach co déng
tai ngay ding ky cudi cung dé thuc hién quyén mua ¢6 phiéu
chao ban thém do Thng Cong ty luu ky va Bu trir ching
khoan Viét Nam (“VSDC”) cp theo quy dinh.

Pai hoi ddng cb dong (“DHDCD”) ty quyén cho Hbi dong
quan tri (“HPQT”) luwa chon thoi diém chét danh sach cb
dong nhin quyén mua cd phiéu chio béan thém.

Nguyén tic xdc
dinh gia chao ban:

Cin cit Piéu 126 Luat Doanh Nghiép gia chao ban c¢b phin
khdng dugc thap hon gia thi truong tai thoi diém chao ban
hodc gia trj dugc ghi trong s sach cta cb phan tai thoi diém
gan nhét trir ‘truong hop co phén chao ban cho tAt ca cb dong
theo ty 1& cb phan hién c6 ctia ho & cong ty. Do day 1a dot
chao ban thém cb ph1eu ra cong chung theo hinh thirc phat
hanh quyén mua cho ¢6 dong hién hitu, HbQT dé xuit mirc
gia chao ban c¢6 phiéu 1a 10.000 ddng/cd phiéu. Gia chao
ban dugc xac dinh trén co s& dam bao kha ning thanh cong
cua dot phat hanh va phu hop véi tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thdi diém trién khai.
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Gia chao ban du
kién:

10.000 ddng/cd phiéu.

Nguyén tic lam
tron, phuong 4n
xu Iy co phleu 1&
va c¢b phiéu chua
phén phéi hét:

- Sbcbd ph1eu ma ¢ déng hién hiru dugc mua s& duge lam

tron xudng dén hang don vi, phén 1¢ co phin (néu c0) s&
dugc gdp thanh co phleu 1é¢ va uy quyen cho HPQT xit 1y.
Vidu: Vao ngay chét danh sdch, C6 dong A so hitu 100
cé phiéu. Voi ty I¢ thuc hién 9 : 20, c6 dong A sé nhdn
duoc quyén mua 100 *20/9 = 222,22 c6 phiéu. Sau khi
lam tron xudng den hang don vi, C6 déng A duoc quyén
mua thém 222 cé phteu mol.

DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh viée tiép tuc

chao ban (i) S6 ¢b phleu 1€ phét sinh do Iam tron; (ii) S6

cd phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru khong dugc mua
hét va/hodc tir chéi quyén mua, va/hodc dén han déng tién
mua c¢b ph1eu ma khong dong tién mua; (sau day goi
chung 13 “Cb Phleu Cén Phan Phéi”) cho céc nha dau tu
khéc (c6 thé bao gém ca cb dong hién hitu ¢6 nhu ciu mua
thém) véi gid chao ban khéng thip hon mite gia chao bén
cho cb déng hién hitu, HbQT quyét dinh viéc x4c dinh
tiéu chi, danh sach nha dau tu duge mua Cd Phiéu Cin

Phén Phéi.

e Viéc phin phdi s6 Cb Phiéu Can Phén Phédi cho nha
d4u tu khic phai tuén thil quy dinh tai Didu 195 Luat
Doanh Nghiép va Diéu 42 Nghi Pinh 155.

e Truong hop HDQT quyét dinh khong tlep tuc chao
ban s6 C Phleu CAn Phén Phéi hodc sap hét thoi gian
phén phéi ¢ phiéu theo quy dinh cia phap luét (bao
gom ca thoi gian gia han neu c6) ma C6 Phiéu Can
Phén Phéi vén chua duoc phan phéi hét thi sé cb
phiéu nay s& duoc t§ chirc bao lanh phat hanh mua
theo cam két tai hop ddng bao lanh phat hanh.

DHDCD sau day thong qua viée chao ban cho t6 chitc bao

1anh phat hanh (trong trudng hop phai thuc hién theo cam

két tai hop ddng béo lanh phat hanh) ma din dén:

e Ty 1& s& hitu cua td chirc bao lanh phat hanh sau d6
vuot mirc s hita dugc quy dinh tai diém a, b khoan
1 Pidu 35 Luat Chu‘ng Khoan;

e Ty I€ s hitu cua t6 chirc bao lanh phat hanh sau dé
tr 10% vén dleu 1¢ tré 1én cua Cong Ty trong dot
chio ban thém cb phiéu ra cong ching nay.

il
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Han ché chuyén
nhuong:

S0 ¢6 phiéu chao ban thém cho ch dong hién hitu theo ty 1¢
thuc hién quyén mua khong bj han ché chuyén nhuong.

Cb  dong hién hitu dang s& hitu cb ph1eu trong tinh trang han
ché chuyén nhuong van duoc phéan bo quyén mua. S6 cb
phleu mua thém tir viéc thuc hién quyén mua khong bi han
ché chuyen nhuong

86 ¢ phiéu dugce td chic bao lanh phat hanh mua theo cam
két tai hop ddng bao lanh phét hanh khéng bj han ché chuyén
nhuong.

Toan bd C6 Phiéu Cén Phan Phéi theo quyét dinh cia HDQT
s& bi han ché chuyén nhuong trong thdi han 01 (mdtf) nam
ké tir ngay két thiic dot chao bén.

Chuyen nhuong
quyén mua ¢o
phiéu:

Cd dong hi€n hitu c6 tén trong danh séch tai ngay chét danh
sach c0 dong thuc hi¢n quyén mua cb phleu chao ban thém
¢6 quyén chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu ctia minh cho
nguoi khic trong thoi gian quy dinh.

Quyén mua chi duoc chuyen nhuong 01 (mét) 1an duy nhét
cho mdt hoic nh1eu nha diu tu khic nhau (nguoi nhan
chuyen nhuong quyén mua khéng dugc chuyén nhuong lai
quyén mua dé cho bén thit ba).

Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong tu thoa
thun mitc gia chuyén nhuong, thanh todn tién va chiu trich
nhiém thure hién cdc nghia vu quy dinh lién quan dén viée
chuyén nhuong,

Thoi gian  chao
ban dy kien:

Du kién trong ndm 2026, sau khi duoc Uy Ban Chiing khoan
Nha nudce (“UBCKNN”) cép Gidy chiing nhan dang ky chao
béan thém co phiéu ra cong ching.

Th(n gian thuc hién cu thé PHPCD tiy quyén cho HDBQT
quyét dinh.

Ty 1€ chao ban
thanh cong tbi
thidu va phuong
4n bu dip phan
thiéu hut vén du
kién huy dobng
duoc tir dot chao
ban dé thyc hién
du an:

Do dot chao ban thém c6 phiéu ra cong ching nay dugc tb
chirc bao 1anh phat hanh mua theo cam ket tai hop dong bao
lanh phat hanh nén ty 1¢ chao ban thanh céng ludn 1a 100%.

il
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- Phuong 4n dam | DHDCP 1y quyén cho HDQT théng qua phuong dn dam
bdo viéc phat | bao viée chao ban ¢b phiéu dap tng quy dinh vé ty 1& s& hitu
hanh cb phiéu dap | nude ngoai tdi da tai Cong ty.
tmg quy dinh vé
ty 1€ s& hitu nuéde
ngoai:

- biang ky chung | Toan bo sé cb phiu phat hanh thém s& dugc ding ky chimg
khodn b6 sung va | khodn bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng
dang ky giao dich | khoan Viét Nam (VSDC) va déng ky giao dich bd sung trén
bé sung sb ¢b | Sa Giao dich Chtng khoan sau khi hoan thanh dot chao bén.
phiéu phat hanh
thém:

III. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU POT CHAO BAN

Cong ty chao ban thém cb phiéu ra «cong ching cho cd dong hién hitu nhim ting
quy md von cht s¢ hitu véi myc dich dé thuc hién dy 4n, co cu lai cac khoan ng va
b6 sung vén luu dong.

Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban dy kién sé duge str dung nhu sau. Dy
kién sb tién thu duoc tir dot chao ban nay la 2. 000.000.000.000 (Hai nghin ty dong).
Cong ty xay dung ké hoach sir dung vén chi tiét nhu sau:

2 iy : Thei gian
TT H thé So tién (Do .
ang muc cu the o0 tien (Dong) P T—
Pau tu phat trién Dy 4n "

1 Dragon Riverside City 1.500.000.000.000 | Nim 2026-2030

2 | Co céu lai cac khoan ng 350.000.000.000 Niam 2026
3 | Bé sung vén luu dong 150.000.000.000 | Nam 2026 - 2027

Toéng cong 2.000.000.000.000

Trong trudng hop 16 trinh huy déng vén tir dot chao béan ¢6 su thay @i dan t6i
tién do huy dong sb tién thu dugc tir dot chao ban chdm hon thoi gian du kién st dung
dugc Pai hoi dong ¢d dong/Hoi ddng quan tri théng qua, Hoi ddng quan tri Cong ty
duoc quyén phan bd ngudn vén khac cia Coéng ty dé thuc hién nghia vu thanh todn
theo muc dich sir dung vbn néu trén, sau d6 sé sir dung nguén vbn thu dugce tir dot
chao ban dé thanh todn lai cho cac nghia vu thanh toan dén han phat sinh tir viéc st
dung ngudn von tu c6 néu trén, dam bao ding muc dich sir dung vén huy dong tir dot
chao ban ban dau.

1. Théng tin vé dy an Dragon Riverside City

I
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Du 4n Dragon Riverside City do Céng ty C6 phan Bét déng san Sai Gon Vi Na
lam chu du tw, duge UBND Thanh phé HO Chi Minh chip thudn d4u tu theo Quyét
dinh s6 6712/QD-UBND ngay 10/12/2015 vé viéc chép thuan diu tu dy 4n Khu phic
hop Cao 6¢ Vin phong — Thuong mai — Khach san va Chung cu tai sé 628-630 Vo
Vian Kiét, Phudmg 1, Quén 5 (nay 13 Phuémg Che Quan), Thanh phd Hd Chi Minh.

()

Co sé phap Iy dé trién khai dw 4n

Vin ban s6 7048/UBND-DMTM ngay 30/12/2014 ctia UBND Thanh phé Hb
Chi Minh vé céng nhan Céng ty C8 phan B4t dong san Sai Gon ViNa lam chit
diu tu du 4n Khu phirc hop Cao ¢ van phong — thuong mai — khach san va
Chung cu tai s6 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé Hd Chi
Minh,;

Vin ban sb 6284/QD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2015 ciia UBND Thanh
phé Hb Chi Minh v& duyét db 4n diéu chinh quy hoach chi ti&t 1/500 Khu phitc
hgp Cao 8¢ vin phong — thuong mai — khach san va chung cu tai s6 628-630
V6 Vin Kiét (s6 cii 8-8bis Ham Ttr), Phuong 1, Quan 5;

Quyét dinh s6 6712/QD-UBND ngay 10/12/2015 ciia UBND Thanh phé Hb
Chi Minh vé& chép thuin du tu dy 4n Khu phitc hop cao ¢ Vin phong -
Thuong mai - Khéch san va Chung cu tai sb 628-630 Vo Vin Kiét, Phuong 1,
Quén 5 do Cong ty Cb phan Bét dong san Sai Gon ViNa lam chi du tu;
Quyét dinh s6 3357/QD-UBND ngay 01/07/2016 cia UBND Thanh phé H)
Chi Minh vé viéc giao dit cho Cong ty Cd phan Bét ddng san Sai Gon ViNa
dé dau tu x4y dung Khu phirc hop Cao 6¢ Vian phong — thuong mai — khach
san va chung cu tai 628-630 V6 Vian Kiét, Phuong 1, Quén 5;

Quyét dinh s6 4310/QD-UBND ngay 19/08/2016 ciia UBND Thanh phé Hb
Chi Minh v& duyét diéu chinh cyc b d5 an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu phtic hgp cao 6¢ Vin phong — Thuong mai - Khach san va Chung
cur tai s6 628-630 dudng V6 Vin Kiét (s0 cii 8-8bis duong Ham T), Phuong
1, Quéan 5;

Quyét dinh s6 2353/QD-STNMT-CCBVMT ngiy 09/09/2016 cia S& Tai
Nguyén va M6i Trudng Thanh Phd HO Chi Minh v& phé duyét béo cdo danh
gid tic dong moi trueong cia dy 4n Khu phire hop cao d¢ Vin phong — Thuong
mai Khdch san va Chung cu tai Phuong 1, Quén 5 cia Cong ty C5 phan Bit
dong san Sai Gon ViNa;

Vin ban s6 1314/HDXD-QLDA ngay 22/12/2016 cia Cuc Quan ly Hoat déng
xay dung vé viéc thdm dinh thiét ké co sé cong trinh nha & chung cu cao ting
thudc du 4n Khu phitc hop cao éc Vin phong, Thuong mai, Khach san va
Chung cu tai sb 628-630 duong V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé
Hb Chi Minh;

|

|

|

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 7/16
Dia chi: 628-630 V& Vin Kigt, Phudng Cho Quén, Thanh phé Hé Chi Minh
DT: (028)22418282 - 38382030 - Fax: (028)38381626 - Website: www.landsaigon.vn

LAND SAIGON



- Vin ban s6 517/CCT-LPTB ngay 03/3/2017 ctia Chi cuc Thué Quén 5 v& vide
xé4c nhan Céng ty C6 phin B4t dong san Sai Gon ViNa da ndp tién sir dung
dat theo Théng bao tam ndp tién sir dung dét s 404/TB-CT ngay 13/01/2017
ctia Cuc Thué Thanh phd Hd Chi Minh;

- Vin ban s6 66/GPXD ngiy 04/04/2017 ctia S& Xay Dyng Thanh phd Hd Chi
Minh vé gidy phép xay dung giai doan 1 - phén ngam (coc va tudng viy) Khu
nha & chung cu cao ting thudc dy 4n Khu phirc hop cao b¢ Vin phong, Thuong
mai, Khach san va Chung cu;

- Quyét dinh sb 953/QD-UBND ngay 10/3/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé H6 Chi Minh vé& duyét didu chinh cuc bd (Iin 2) d 4n didu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phitc hop Cao é¢ vin phong — thuong mai —
khach san va chung cu tai s6 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, thanh
phd Hb Chi Minh;

- Vin ban s6 282/HDXD - QLDA ngay 30/5/2018 cia Cuc Quaén ly hoat dong
xdy dung cuia B xdy dung vé viéc thong bio két qua tham dinh Thiét ké co
s& diéu chinh cua du 4n Nha & chung cu cao tang (Dragon Hill Premier) thudc
Khu phitc hop cao 6c - vin phong — thuong mai va chung cu (Dragon
Riverside City);

- Giay chimg nhéan sé 1015/TD-PCCC-P6 ngay 13/7/2018 cua Cuc canh sat
phong chdy chita chay va ctru nan ciru hd v& viée thim dinh thiét ké vé phong
chay va chita chay; .

- Quyét dinh 3967/QD-UBND ngéy 11/9/2018 ctia UBND Thanh phé Hb Chi
Minh vé viéc stra ddi mét s6 noi dung tai Quyét dinh s6 6712/QD-UBND ngay
10/12/2015 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc chip thuan dau tu du
an khu phirc hgp Cao 6c¢ van phong - thuong mai - khach san va chung cu tai
50 628-630 duong V& Vian Kiét, Phuong 1, Quan 5 do Cong ty Cé phan Bét
dong san Sai Gon ViNa lam cha déu tu;

- Vin ban sd 563/HDXD - QLKT ngay 25/9/2018 ctia Cuc Quan ly hoat déng
xdy dung vé viéc thong bo két quéa tham dinh hd so thiét ké k§ thuét hang
muc phan ngam (tir ¢t + 0.000 trd xudng) cong trinh Nha & chung cu cao tAng

(Dragon Hill Premier);

- Vin ban s6 221/HDXD - QLKT ngay 19/4/2019 ctia Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung vé viée théng bao két qua thdm dinh hd so thiét ké ky thuat cong
trinh Nha & chung cu cao tang (Dragon Hill Premier) giai doan 2 — Phén thén
(tir c6t £ 0.000 trd 1én).

(ii) M6 ta dy an

- Chii déu tu du 4n: Cong ty C6 phin B4t dong san Sai Gon Vi Na

- Tén du 4n: Dy 4n Khu phtrc hop Cao 6c Vin phong — Thuong mai — Khach
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san va Chung cu (Dragon Riverside City).
Muc tiéu dyr an: X4y dung khu nha & c6 méi truong séng thich hop, ding tiéu
chuén véi cac tién nghi v& ha tAng 9 thi hoan chinh, hién dai va céc dich vu
lién quan, dap ng nhu cdu mua nha & cia ngudi dan, két néi ha tang k¥ thuét
va ha tAng x4 hdi cho khu vuc xung quanh, tao thém qu¥ nha & va st dung
hiéu qua kinh té ctia khu dét.
Quy mo dw 4n:

+ Giai doan 1: Khu nha & chung cu cao cip (Dragon Hill Premier): 14 khu

cin ho cao cip tir 30 dén 42 ting, tdng dién tich san xdy dung 123.405

m? (khéng bao gom dién tich tAng ham, tAng k§ thut va méi). Téng sb

cin hd 1.216 cin hg, gdbm 1.146 cin ho tir 1 dén 3 phong ngy, 12 cin ho

Penthouse, 35 cén hd dich vu va 23 cidn Officetel.

+ Giaidoan 2: Khu Vin phong — thuong mai — khach san (Dragon Tower)
va Khu trung tdm thuong mai (Dragon Mall):

e Dragon Tower: cao dc 53 ting, c6 tdng dién tich san xdy dung
72.710,6 m?, bao gém can hd dich vu cao cép, van phong hang A va
Khach san 5 sao la diém nhén khu vuc trung tam tai Quén 5(nay la
Phuong Chg Quan).

e Dragon Mall: trung tdm thuong mai cao 6 tdng ¢6 tim c& quéc té,
tdng dién tich san x4y dung 34.124,8 m?, dng hang dau vé trung tAm
thuong mai tai Viét Nam.

Dia diém thue hién dy 4n: S 628 — 630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, (nay
12 Phuong Chg Quan) Thanh phdé H6 Chi Minh.

Dién tich mit dat st dung: Téng dién tich khu dat 31.163,7 m?; mét dd xay
dung 39,48%; téng dién tich san khoang 230.360 m?

Thoi gian hoat dong cuia dy 4n: 50 nim ké tir ngdy duoc cdp quyét dinh chap
thuan diéu chinh Chi truong dAu tu du 4n.

Téng mirc dau tu du 4n: 12.725 (Mud1 hai ngan bay trdm hai muoi lam ty
déng),

?2, Tén hang muc chi phi I\(Ttg;lgésjgc)h Ll

A | DU AN: KHU CHUNG CU CAO TANG 5.803

I TIEN SU')DUI)IG DAT, CHI PHI LIEN 996

QUAN VE BDAT

II | CHIPHI XAY DUNG. 3.101

1 | Chi phi xdy dung da thuc hién truéc day. 155

2 | Chi phi xdy dung dang thuc hién. 215

3 Chi phi x4y dung chwa thuc hién. 2.730
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,;,{;. Tén hang muc chi phi I\E%ﬁggfgc)h il chil
I | CHI PHi QUAN LY DU AN: 205
+ Chi phi Quén 1y dy 4n va tdng thau. 205
IV | CHI PHI TU VAN PAU TU: 176
V | CHI PHIi TU VAN KHAC: 743
+ Chi phi tu van khac: 55
+ Chi phi 1di vay vbn hoa; 687
VI | CHI PHI DU PHONG: 582
+ Du phong phi do céc céng tac vé khéi luong. 328
+ Du phong phi do truot gid. 254
g | DU AN: TRUNG TAM THUONG MAI VA 6.851
KHACHSAN. e
{ | TIEN SU DUNG DAT, CHI PHI LIEN 1711
QUAN VE PAT
II | CHI PHI XAY DUNG. 3.418
II | CHI PHi QUAN LY DU AN: 127
IV | CHI PHI TU VAN PAU TU: 9
V | CHI PHI TU VAN KHAC: 839
+ Chi phi tr vin khéc: 37
+ Chi phi 13i vay vén hoa; 802
VI | CHI PHi DU PHONG: 660
+ Dy phong phi do cac cdng tic vé khbi luong. 372
+ Du phong phi do trugt gia. 288
C | HA TANG, CANH QUAN TOAN KHU 71
I | CHIPHi XAY DUNG. 54
II | CHI PHI QUAN LY DU AN: 4
Il | CHI PHIi TU VAN PAU TU: 2
IV | CHI PHI TU VAN KHAC: 0
V | CHI PHi DU PHONG: 12
+ Du phong phi do cic cong tac vé khdi luong. 6
+ Du phong phi do truot gia. 6
TONG CONG 12.725

Tien do gop von va huy dong ciac nguon von:

- Tién d6 goép vén clia nha dAu tu: Hoan tit viée gép vén Quy 3 nim 2026.

- Tién d6 huy dong vén:
+ Voén vay: Khi du 4n hoan thanh thii tuc dAu tu va bit dAu trién khai xay dung.
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+ Vén huy déng tir tién mua nha: Tai thoi diém ky hop dong mua ban cin hd
va/hogic hop dong cho thué san phim thuong mai dich vu v6i khach hang khi du 4n

du diéu kién mé ban vi/hodc cho thué theo quy dinh phap luat.

Tien dg thyc hién cic muc tiéu hoat ddng chii yeu cia dw an dau tu:

- Tién d¢ chudn bi dAu tu, hoan thanh céc thi tuc vé du tu, dét dai, x4y dung:
Trong vong 24 thang ké tir ngay duoc cap quyét dinh didu chinh chép thuén chi

trirong dau tu.

- Tién d6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong: Trong vong 72 thang ké tir

ngay duoc cip quyét dinh chép thuan cht treong dau tu,
Tién d9 thwe hién:

ST Thoi diém bit | Thoi didm két
Hang muc X "
T dau thue
A. | Du an Dragon Hill Premier T07/2026 T08/2028
1 |Phap Iy du 4n T07/2026 T12/2026
+];h6ngbéo tien str dung dat du an T07/2026 T11/2026
- b0 sung
+ Cip gidy ching nhan QSDP T11/2026 T01/2027
+ Cép phép xay dung cong trinh T07/2026 T8/2026
+ Vin ban du diéu kién kinh doanh T11/2026 T12/2026
2 | Diu thiu va thi c¢éng xiy dung T05/2026 T08/2028
a. DAau thiu T05/2026 T01/2028
+ Chon thau thi cng T05/2026 T01/2028
b. Thi cong xay dung T8/2026 T08/2028
+ Thi céng két cAu phan than T8/2026 T10/2027
+ Thi céng hoan thién T10/2026 T05/2028
+ Thi céng hé théng co dién T8/2026 T03/2028
+ Thi céng hé théng PCCC T8/2026 T03/2028
+ Thi cong ha ting T11/2027 T05/2028
+ Thi cong canh quan T02/2028 T05/2028
+ Vén hanh, v€ sinh va nghiém thu T05/2028 T07/2028
+ Ban giao cong trinh xay dung T07/2028 T08/2028
B. | Dw 4an Dragon Mall va Dragon Tower T07/2026 T02/2028
1 |Phéap Iy du 4n T07/2026 T02/2028
+ Thim dijnh TKCS T09/2027 T10/2027
+ Tham dinh TKKT T12/2027 T01/2028
+ Thong béo tién sir dung dat dy an T07/2026 T11/2026

Dia chi: 628-630 V& Viin Kiét, Phuong Cho Quan, Thanh phé Hb Chi Minh
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+ Cép gidy ching nhan QSDD T11/2026 T01/2027

+ Cap phép x4y dung cong trinh T01/2028 T02/2028

2 | Piu thiu va thi cong xay dung

(iii)Tinh hinh trién khai du 4n dén thoi didm hién tai
- Poi voi Khu chung cw Dragon Hill Premier két qua thwe hién nhw sau:

v’ Hb so thiét ké k§ thuét da duge Cuc Quan ly hoat déng x4y dung ctia B6 Xay
dung thim dinh va dugc cAp phép xay dung giai doan 1 — phan ngdm (coc va
tuong vay).

v’ Hoan tAt cong tac d4u thu va ky két Hop ddng céc goi thiu thudc giai doan 1
nhu: Thiét ké va thi cong coc — tudong vay; Thiét ké, cung cép va thi cong lap
dat thiét bi cho hé théng hd boi; Thiét ké, cung cAp va thi cong I4p dat thiét bi
cho hé théng xtr ly nuée thai; Quan tric lun nghiéng cong trinh.

v’ Céng téc thi cong da hoan thanh géi thau: thiét ké va thi céng coc, tudng vay.

v’ Vé hoat dong ban hang: Cong ty da xay dung ké hoach mé ban dot 1 ddng thoi
xdy dung hinh anh quang cdo truyén théng cho du 4n.

- Pbi véi Dragon Tower va Dragon Mall: chua trién khai

(iv)Hiéu qua kinh té, x4 hji ciia du 4n:

Du 4n Khu phtc hop cao 6¢ vin phong — thuong mai — khach san va chung cu
tai s6 628 — 630, duong V6 Vin Kiét, phuong Chg Quan sau khi duoc xay dung hoan
chinh, s& hinh thanh mot khu nha ¢ dat tiéu chuén, hién dai, giai quyét mot phdn nhu
cau vé& nha ¢ trén dia ban Thanh phé. Ddng thoi, gép phin quén ly chinh trang d6 thi,
thic ddy phat trién kinh té dia phuong va xdy dung khoéng gian do thi hién dai theo
dinh huéng quy hoach tong thé ciia Thanh phd HS Chi Minh, tao ra mét nét méi vé
mat quy hoach kién tric trén truc duong dai 16 V6 Vian Kiét.

Mit khéc, du dn con dat duoc hiéu qua vé mit kinh té va xa hdi nhu sau:

- Didu tiét bét mat d6 dan cu hién hitu tai cac khu vue qua déng dan cu khac trén
dia ban thanh phé.

- Tao canh quan khang trang cho khu vuc, thu hat dau tu, gop phan dem lai loi ich
kinh t€, chinh tri, xd hdi cho thanh phd H) Chi Minh.

- Tao ra khu dan cu méi dém bao didu kién vé sinh, an ninh trét ty.

- Téng thém céc cong trinh phiic lgi cdng cong, ning cao mit bing dén tri, ting
thém nhiéu lao dong c6 tay nghé.

- Thiic d4y qua trinh céng nghiép hoa, hién dai héa dét nude phét trién nhanh hon,
gidm bdt chénh 18ch gitta ndi va ngoai thanh.

- Gop phan cai thién didu kién & cho ngudi dan va cai thién canh quan moi trudng
m&i Thanh phd HS Chi Minh néi chung hién tai va trong tuong lai.

- Tao viéc lam cho ngudi lao dong dia phuong va trong nganh xay dung.
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- Ngudi dan ¢ thém chd & 6n dinh, hién dai theo dung quy hoach.
- Péng gbép ngudn thu thué vao ngén sach nha nuée.
- Pénh gia vé& hidu qué kinh té cta dy an:
v' Thoi gian hoan vén clia dy an ké tir khi duoc bit du thi cong xdy dung:
khoang 9 nim
v NPV (Suat chiét khiu 15,9%/nam) = 420.702 triéu ddng
v IRR: 31%/n3m.

2. Co cau lai cac khoian n¢

L - B Thoi giandy kién
TT Thong tin khodn n¢ Gia tri (Dong) st dpne
g {Sanmy THEE TH-DY Trang 350.000.000.000 2026
Lam
Tong cong 350.000.000.000

3. B6 sung vén lvu dong

Théi gian d kién

TT Thong tin von luu dong Gia tri (Pong) sib s
B6 sung von luu dong, chi phi
1 | hoat dong cong ty, hoat dong 150.000.000.000 2026-2027
dau tu tai chinh ....
Téng cong 150.000.000.000

4. Phwong an sir dung sb tién thu dwoc tir dot chao ban tam thai nhan réi trong
truong hop ché giai ngin theo tién do

Trong thoi gian chd giai ngan dé thuc hién cac ké hoach st dung vbn da néu,
Céng ty duge phép st dung s6 tién nhan rdi chua dua vao giai ngén cho cac muc dich
sau:

(i) Giti tién tai cdc ngan hang thuwong mai,

(i) Bau tu kinh doanh tdi chinh ngdn han;

(iii) Cho vay ngdn han,

(iv) Hoat dong kinh doanh khdc trong ngdn han.

Viéc str dung vén tam thdi nhan rdi phai tuln thd quy dinh cua phép ludt, cac
quy ché va phan quyén ndi bd cua Céng ty, dong thoi bao dam nguyén tic an toan va
61 wu nguén vbn, khong lam 4nh huéng dén ké hoach sir dung vén cho céc muc dich
cua dot chao ban.

IV.PANH GIA MUC PO PHA LOANG CO PHIEU

I
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Dot chao ban thém c¢b phiéu ra cong ching theo phuong thitrc phat hanh quyen
mua ¢6 phén cho cb ddng hién hitu c¢6 thé 1am phét sinh c4c rui ro pha lodng, cu thé
nhu sau:

1. Pha lodng gia tham chiéu tai ngay giao dich khong huwéng quyén

Co ph1eu Cong ty C6 phan Bét Ping San Sai Gon Vi Na di dugc ding ky giao
dich ¢6 phiéu trén hé théng giao dich chiig khoan cta S¢ Giao dich Chirg khoan Ha
No6i (“UpCOM”) vo1 mé ching khoan 1a LSG. Vi véy, tai ngay giao dich khong huong
quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia tham chiéu ctia ¢6 phiéu s& duoc diéu chinh
theo quy dinh ctia S& Giao dich Ching khoan Ha Noi.

2. Pha lodng thu nhip rong trén mdi ¢6 phan khi thwe hién chao ban

Khi Cong ty thyuc hién phat hanh thém ch phan dé tang von, chi sb thu nhép trén
mdi c6 phin (EPS) c6 thé s8 bi gidm do téng s6 lwong ¢b phén luu hanh tang lén so
v6i hién tai va viée str dung vén thu duoc tir dot phét hanh chua tao ra ngay doanh
thu, loi nhuén nhu ky vong.

3. Pha lodng gia trj s sach

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gid tri s6 sach cia mdi ¢ phan LSG s&co thé
giam trong truong hop gid chao ban thdp hon gi4 tri s& sach ciia mdi cb phan tai thoi
diém phat hanh.

Tuy nhién, viéc gia co phiéu, gié tri s6 sach cb phiéu, EPS diéu chinh giam chi
12 nhét thoi, véi ngudn vén thu duge tir dot phat hanh thi hoat dong kinh doanh cta
Cong Ty trong thoi gian t61ky vong s€ dat dugc nhitng hiéu qua nhét dinh va tao dugc
su ting truong déng ké trong nhimg nam tiép theo.

4. Pha lodng vé ty 1 nim giit va quyén biéu quyét

Viéc phdt hanh mét lugng 16m ¢b phiéu ra thi trudng cho ¢ dong hién hiru tao ra
mot luong cung l6n trén thi truong va cé thé vuot qua kha nang hép thu cua cd déng.
Déi v0i cac o dong tur chdi quyén mua, ty 18 sé hitu b phiéu hay quyen bé phiéu cua
céc co dong hién hitu s& bi giam mét ty 1€ tuong ung voi ty 1€ ma co dong tir chéi
quyén mua trong do't phat hanh nay (so voi th(n diém trudc ngay chdt danh séch thuc
hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cb dong co).

V. UY QUYEN

Sau khi PHDCP biéu quyet chép thuén phuong 4n chao ban thém cb phleu ra
cong ching, PHDCP uy quyén cho HDQT quyét dinh tat ca cac van d& (bao gom
nhung khong gi¢i han) lién quan dén dot phat hanh thém cb phiéu ra cong chung, cu
thé:

1. Théng qua phuong 4n sir dung vén chi tiét theo chi truong DHDCD d4 théng qua,
phit hop véi quy dinh hién hanh. Quyét dinh cu thé viéc six dung va phan bd sb
tién thu duge tir dot chao ban thém cb phiéu va/hoic sira dbi, didu chinh, bd sung
phuong 4n str dung vén phi hop véi tién do tang v6n diu 18, tinh hinh hoat dong

\IM

LANDSAIGON

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA 14/16
Dia chi: 628-630 V5 Vin Kiét, Phudng Chg Quén, Thanh phé Hd Chi Minh
DT: (028)22418282 - 38382030 - Fax: (028)38381626 - Website: www.landsaigon.vn

— s, >/
\z .z :2/'50/
= > )

\2



